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OPATRENI OBECNE POVAHY
ze dne 00.00.0000 o vydani Zmény ¢. 4 Uzemniho planu Ceské Hefmanice

Zastupitelstvo méstysu Ceské Hefmanice, pfislusné podle § 27 odst. 1 pism. e)
zakona ¢. 183/2006 Sb., o uizemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon),
za pouziti § 43 odst. 4 a § 54 odst. 2 stavebniho zakona, § 13 a prilohy €. 7 vyhlasky
€. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci
a zpusobu evidence uzemné planovaci €innosti, § 171 a nasledujicich zakona ¢.
500/2004 Sb., spravni rad, ve znéni pozdéjsich predpisu
predpist

vydava

usnesenim zastupitelstva méstysu ¢. 00.00.0000 Zménu &. 4 Uzemniho planu Ceské
Hefmanice, vydaného Zastupitelstvem méstysu Ceské Hefmanice dne 31.05. 2010
s nabytim G&innosti od 16. 6. 2010 a zmé&né&ného Zménou &.1 UP, vydanou dne 08. 10. 2012
s nabytim uginnosti od 26. 10. 2012, Zménou ¢&. 2 UP, vydanou dne 18.11.2014 s nabytim
uginnosti od 04.12.2014 a Zménou &. 3 UP, vydanou dne 29.11.2017 s nabytim G&innosti od
15.12.2017.

I. TEXTOVA CAST ZMENY C. 4 UP CESKE HERMANICE

1. Skrta se cely puvodni text a nahrazuje se textem :

a. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné Uzemi méstysu Ceské Hefmanice je vymezeno v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb.
(stavebni zakon) ke dni 30.09.2021 v navaznosti na novy mapovy podklad DKM v méfitku 1 : 5000 a
je zakresleno ve vykresech :

l.a. Vykres zakladniho &lenéni uzemi

I.b. Hlavni vykres

l.c. Vykres vefejné prospé&sSnych staveb, opatfeni a asanaci
ll.a. Koordinacni vykres

ll.c. Vykres pfedpokladanych zabort ptdniho fondu

b. ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

Spravni tzemi méstysu Ceské Hefmanice je tvofeno &tyfmi mistnimi éastmi Ceské Hefmanice, Cho-
t&siny, Borova a Netfeby a nema prili§ &lenitou konfiguraci. Vlastni obec Ceské Hefmanice tvofi po-
meérné sevieny urbanisticky tvar, pfipominajici méstecko, situovany kolem navsi na kfizovatce silnic
[1/317 a 111/3179. Jednotlivé domy jsou situovany pfevazné kolem této navsi. Orna pada tvori velmi vy-
znamnou ¢ast uzemi méstysu — 715 ha a nachazi se rovhomérné v celém katastru. Lesy pfedstavu;ji
pouze malou ¢ast katastru celé méstysu — 62 ha a nachazeji se sporadicky na severnim, vychodnim
a zapadnim okraji méstysu.

Koncepce rozvoje je nasleduijici:

- zachovat kvalitu pfirodniho prostfedi a usilovat o jeho zlepSeni

- zachovat krajinny raz a pfirodni a estetické hodnoty na uzemi méstysu

- stabilizovat a rozvijet hlavni sidlotvorné funkce: bydleni, vefejnou infrastrukturu, rekreaci a sport,
obCanskou vybavenost, sluzby, vyrobu a dopravu
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- zachovat specifickou urbanistickou strukturu méstysu se situovanim zastavby podél silnice 111/3179 a
Sloupnického potoka s ob&anskou vybavenosti soustfedénou ve stfedu méstysu
- chranit stavajici vefejna prostranstvi v centru méstysu
- zachovat a rozvijet prostupnost zastavby pro pési
- prostorovymi regulativy chranit méfitko zastavby v ramci celé vesnice, které se zachovalo ve
znacném rozsahu
- nenavrhovat izolované zastavitelné plochy ve volné krajiné
- chranit stavajici vzrostlé stromy, tvofici vyznamny urbanisticky prvek v krajiné
- intenzivnéji vyuzivat stavajici a navrzené plochy a objekty pro drobnou vyrobu a sluzby
- dobudovat chybgjici technickou infrastrukturu (zemni plyn, kanalizace)
- usilovat o v8eobecné prospésny demograficky, ekonomicky a hospodarsky rozvoj méstysu
- chranit kulturni dédictvi, hibitovy, sakralni a pietni stavby
- ochrana objektd pamatkové hodnotnych :
- statek &.p. 37 — fasada s klasicistnim Stitem, parc. &. 61
- ddm &.p. 53, parc. €. 10/1 na namésti
- Cast objektu €.p. 34 s pseudobarokni fasadou, parc. &. 56
- kamenna zdéna stodola &.p. 35, parc. €. 59
- chalupa €.p. 20, chalupa s podstavkou, parc. €. 37/1
- pavodni dim z opukového kamene, parc. €. 5/1)
- kamenny kFizek, parc. ¢. 290/8
- celé spravni uzemi méstysu Ceské Hefmanice je Gzemim s archeologickymi nalezy UAN Il coz
vyplyva z toho, Ze méstys je trvale osidlen od 13. stoleti. Dale se zde nachazeji UAN Il a UAN .

c. URBANISTICKA KONCEPCE VEETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENI
PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

c. 1. Urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce méstysu Ceské Hefmanice, tvofené &tyfmi mistnimi éastmi Ceské Hefmanice,
ChotésSiny, Borova a Netfeby, vychazi ze stavajicich urbanistickych struktur, které vhodnym zplso-
bem rozviji tak, aby navrhované plochy bydleni v rodinnych domech, plochy bydleni v bytovych do-
mech, plochy vyroby a skladovani — drobné a femesliné vyroby, plochy dopravni infrastruktury silniéni
a plochy vodni resp. vodnich staveb navazovaly na puvodni urbanistické ¢lenéni méstysu a vhodné
dopliovaly cely sidelni utvar. Rovnéz jsou vymezeny skladebne prvky systému ekologicke stability
USES.

c. 2. Vymezeni zastavitelnych ploch

c. 2. 1. Plochy prestavby — P

Jako plochy pfestavby jsou vymezeny lokality P2, P5aP 8

Lokalita P 2 (East) byla zmensena o €ast, pfevedenou do ploch stavajicich

Lokality P 3, P 10 a P 14 byly v ramci zmény ¢. 4 pfevedeny do ploch stavajicich.

Lokalita P 13 byla v ramci zmény €. 3 pfevedena do ploch stavajicich.

Lokality P 1, P 6 a P 7 byly zruSeny v ramci zmény €. 4 a jejich cela plocha byla vracena zpét do ZPF
Lokality P 11, P 12 a P 13 byly v ramci zmény €. 3 pfevedeny do stavajicich ploch.

Lokality P 4 a P 9 byly v ramci zmény €. 3 pfevedeny do lokality Z 14.

LOKALITA P 1 - BV - Bydleni v rodinnych domech — venkovské
v ramci zmény ¢€. 4 byla zru$ena, jeji plocha vracena zpét do ZPF




LOKALITA P 2 - BO - Bydleni vSeobecné
v ramci zmény €. 4 zmenseni puvodni lokality a prevedeni jeji €asti do stavajicich ploch

BO — Bydleni vS§eobecné

€. | popis lokality

plocha lokality celkem m?

P 2 | Choté&Siny nad ¢€.p. 11

~ 1623

2012 Cast

zasobovani vodou

ze stavajiciho vodovodniho Fadu v ramci lokality

splaskova kanalizace

vzhledem, k tomu, Ze pobliz lokality neni ani vefejna kanalizace ani vo-
doteé, budou splaskové vody likvidovany pies DOCV se zasakovanim.
Konkrétni feSeni bude upfesnéno v ramci pfedprojektové a projektové

pFipravy dané lokality resp. jednotlivych navrhovanych objektu.

dest'ové vody z jednotlivych parcel a objekt

zadrzovany resp. vsakovany na vlastnich parcelach. Konkrétni feSeni
bude upfesnéno v ramci pfedprojektové a projektové pfipravy lokality.

napojeni na rozvody elektro

na stavajici rozvody NN pobliz lokality

napojeni na zemni plyn

na stavajici fad pobliz lokality

napojeni na telefonni rozvody

z kabelu, prochazejiciho v rdmci lokality

LOKALITA P 3 — BV - Bydleni v rodinnych domech — vSeobecné
v ramci zmény €. 4 byla zruSena a prevedena do stavajicich ploch BO — Bydleni vSeobecné

LOKALITA P 4 — BV — Bydleni v rodinnych domech — v§eobecné
v ramci zmény €. 3 byla zrusena a prevedena do lokality Z 14

LOKALITA P 5 — BO - Bydleni vSeobecné

prevzata lokalita z ptivodniho UP

v

¢. | popis lokality

plocha lokality celkem m?

P5 | Ceské Hefmanice K Horkam

~ 6064

785 793 792 1244 91/1 794/1 Cast 795/1 Cast 91/2

zasobovani vodou

ze stavajiciho vodovodniho fadu v rdmci lokality

splaskova kanalizace

napojena na obecni kanalizaci a obecni COV. Konkrétni Fegeni bude
upfesnéno v ramci pfedprojektové a projektové pfipravy dané lokality
resp. jednotlivych navrhovanych objektd.

dest'ové vody z jednotlivych parcel a objektu

zadrzovany resp. vsakovany na vlastnich parcelach. Konkrétni feSeni
bude upfesnéno v ramci pfedprojektové a projektové pfipravy dané
lokality resp. jednotlivych navrhovanych objektu.

napojeni na rozvody elektro

na stavajici rozvody NN pobliz lokality

napojeni na zemni plyn

na stavajici fad pobliz lokality

napojeni na telefonni rozvody

z kabelu, prochazejiciho v ramci lokality

LOKALITA P 6 — BV - Bydleni v rodinnych domech — venkovské
v ramci zmény ¢€. 4 byla zrus$ena, jeji plocha vracena zpét do ZPF

LOKALITA P 7 — BV - Bydleni v rodinnych domech — venkovské
v ramci zmény €. 4 byla zruSena, jeji plocha vracena zpét do ZPF



LOKALITA P 8 — BO — Bydleni vSeobecné
prevzata lokalita z ptivodniho UP

v

¢. | popis lokality plocha lokality celkem m?

P 8 | Netieby za¢.p. 33 ~ 3294

868 869 870 865 871 872 873 874 875 876 877 878 879 880 881
882 883 884 885 886/5

zasobovani vodou ze stavajiciho vodovodniho Fadu v ramci lokality

splaskova kanalizace vzhledem, k tomu, ze pobliz lokality neni ani verejna kanalizace ani vo-
doteé, budou splaskové vody likvidovany pies DOCV se zasakovanim.
Konkrétni feSeni bude upfesnéno v ramci pfedprojektové a projektové

pFipravy dané lokality resp. jednotlivych navrhovanych objektu.

dest'ové vody z jednotlivych parcel a objektl | zadrzovany resp. vsakovany na vlastnich parcelach. Konkrétni feSeni
bude upfesnéno v ramci pfedprojektové a projektové pfipravy dané
lokality resp. jednotlivych navrhovanych objektd.

napojeni na rozvody elektro na stavajici rozvody NN pobliz lokality
napojeni na zemni plyn na stavajici fad pobliz lokality
napojeni na telefonni rozvody z kabelu, prochazejiciho v ramci lokality

LOKALITA P 9 — BV — Bydleni v rodinnych domech — v§eobecné

v ramci zmény €. 3 byla zruSena a prevedena do navrhované lokality Z 14 — OV — Ob¢anské
vybaveni — verejna infrastruktura resp. v ramci zmény €. 4 na OV — Ob¢anské vybaveni —
verejné

LOKALITA P 10 — BV — Bydleni v rodinnych domech — vS§eobecné
v ramci zmény €. 4 byla zruSena a prevedena do stavajicich ploch BO — Bydleni vSeobecné

LOKALITA P 11 — BH — Bydleni v bytovych domech
v ramci zmény €. 3 byla zruSena a prevedena do stavajicich ploch BH — Bydleni hromadné

LOKALITA P 12 - BH - Bydleni v bytovych domech
v ramci zmény ¢. 3 byla zruSena prevedena do stavajicich ploch BH — Bydleni hromadné

LOKALITA P 13 - BH - Bydleni v bytovych domech
v ramci zmény ¢. 3 byla zruSena a prevedena do stavajicich ploch BH — Bydleni hromadné

LOKALITA P 14 — BV - Bydleni v rodinnych domech — vS§eobecné
v ramci zmény €. 4 byla zruSena a prevedena do stavajicich ploch BO — Bydleni vSeobecné

c. 2. 2. Plochy zastavitelné — Z

Jako plochy zastavitelné jsou vymezeny lokality 21,2 2,Z 3,25, Z 6, Z 8 (zmenSena, plocha
zmens$eni 2844 m? byla vracena zpét do ZPF),Z29,214,215,216,Z217,Z 18,219, Z 20, Z 21,
222,723,Z24 aZ?25.

Lokalita Z 5 byla v ramci zmény &. 4 zmen$ena a pfemisténa resp. doslo ke zméné stavajici funkce
¢asti plvodnich lokalitZ5 a Z 6.

Lokalita Z 7 byla v ramci zmény C. 4 zruSena a jeji plocha pfifazena k navrhované lokalité Z 8.
Lokalita Z 12 byla zruSena a pfevedena do ploch stavajicich jiz v ramci zmény ¢&. 2.

Lokalita Z 13 byla zruSena a pfevedena do ploch stavajicich v ramci zmény ¢&. 4.

Lokalita Z 4 byla v ramci zmény €. 4 zruSena a jeji cela plocha byla vracena zpét do ZPF.

Lokality Z 10 a Z 11 byly v ramci zmény €. 4 zruSeny a pfevedeny do nové navrhovanych lokalit K 3 a
K 4.

Lokalita Z 20 vznikla zménou funkce €asti pavodnich lokalit Z 5 a Z 6.
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LOKALITA Z 1 — BO - Bydleni vSeobecné

prevzata lokalita z piivodniho UP

v

¢. | popis lokality

plocha lokality celkem m?

Z1 | Chotésiny jih

~ 9527

17/2 17/3 17/4 18/3 211 21/3 21/4 2120 2121 46 st.

zasobovani vodou

ze stavajiciho vodovodniho fadu v ramci lokality

splaskova kanalizace

napojenim na skupinovou COV pro celou lokalitu se zatst&nim do mi-
stni vodotege pobliz lokality. Skupinova COV bude technicky umoziio-
vat napojeni i pouze 1 RD. Konkrétni feSeni bude upfesnéno v ramci
pfedprojektové a projektové pfipravy dané lokality resp. jednotlivych
navrhovanych objektd.

dest'ové vody z jednotlivych parcel a objektu

zadrzovany resp. vsakovany na vlastnich parcelach. Konkrétni feSeni
bude upfesnéno v ramci pfedprojektové a projektové pfipravy dané
lokality resp. jednotlivych navrhovanych objektu.

napojeni na rozvody elektro

na stavajici rozvody NN pobliz lokality

napojeni na zemni plyn

na stavajici fad pobliz lokality

napojeni na telefonni rozvody

Z kabelu, prochazejiciho v ramci lokality

LOKALITA Z 2 - BO - Bydleni vSeobecné

prevzata lokalita z ptivodniho UP

v

¢. | popis lokality

plocha lokality celkem m?

Z2 | Ceské Hefmanice za ¢p.122

~ 4166

383 382/2 1288/6 ¢ast

zasobovani vodou

ze stavajiciho vodovodniho fadu v rdmci lokality

splaskova kanalizace

napojena na obecni kanalizaci a obecni COV. Konkrétni Fegeni bude
upfesnéno v ramci pfedprojektoveé a projektové pfipravy dané lokality
resp. jednotlivych navrhovanych objekid.

dest'ové vody z jednotlivych parcel a objektu

zadrzovany resp. vsakovany na vlastnich parcelach. Konkrétni feSeni
bude upfesnéno v ramci pfedprojektové a projektové pfipravy dané
lokality resp. jednotlivych navrhovanych objektd.

napojeni na rozvody elektro

na stavajici rozvody NN v ramci lokality

napojeni na zemni plyn

na stavajici fad v ramci lokality

napojeni na telefonni rozvody

z kabelu, prochazejiciho v rdmci lokality

LOKALITA Z 3 — BO - Bydleni vSeobecné

prevzata lokalita z pvodniho UP

v

€. | popis lokality

plocha lokality celkem m?

Z3 | Ceské Hefmanice jih

~ 5399

786/1 791/1 4066 Cast 4067 Cast

zasobovani vodou

ze stavajiciho vodovodniho Fadu pobliZ lokality

splaskova kanalizace

napojena na obecni kanalizaci a obecni COV. Konkrétni Fegeni bude
upfesnéno v rdmci pfedprojektové a projektové pfipravy dané lokality
resp. jednotlivych navrhovanych objektd.

dest'ové vody z jednotlivych parcel a objektu

zadrzovany resp. vsakovany na vlastnich parcelach. Konkrétni feSeni
bude upfesnéno v ramci pfedprojektové a projektové pfipravy dané
lokality resp. jednotlivych navrhovanych objekt.

napojeni na rozvody elektro

na stavajici rozvody NN pobliz lokality

napojeni na zemni plyn

na stavajici fad pobliz lokality

napojeni na telefonni rozvody

z kabelu, prochazejiciho pobliz lokality




LOKALITA Z 4 — VD - Vyroba a sluzby. drobna a remesina vyroba
v ramci zmény €. 4 byla zruSena, jeji plocha vracena zpét do ZPF

LOKALITA Z 5 — DS - Doprava silni¢ni

v ramci zmény €. 4 zmensena a premisténa resp. zména stavajici funkce ¢asti pavodnich

lokalitZ5aZ6

¢. | popis lokality

plocha lokality celkem m?

Z5 |Borova u silnice

~ 541

4326 ¢ast 587/3 593/3 Cast

zasobovani vodou

neni uvazovano

splaskova kanalizace

neni uvazovano

dest'ové vody z jednotlivych parcel a objekt

zadrzovany resp. vsakovany na vlastnich parcelach. Konkrétni feSeni
bude upfesnéno v ramci pfedprojektové a projektové pfipravy lokality.

napojeni na rozvody elektro

neni uvazovano

napojeni na zemni plyn

neni uvazovano

napojeni na telefonni rozvody

neni uvazovano

Pivodni funkce : BV — Bydleni v rodinnych domech — venkovské

LOKALITA Z 6 — BO - Bydleni vSeobecné
v ramci zmény €. 4 zmenseni puvodni lokality Z 6

v

¢. | popis lokality

plocha lokality celkem m?

Z 6 |Borova u silnice I11/3179

~ 2142

4323 576/2

zasobovani vodou

ze stavajiciho vodovodniho fadu v rdmci lokality

splaskova kanalizace

vzhledem, k tomu, Ze pobliz lokality neni ani vefejna kanalizace ani vo-
doteé, budou spladkové vody likvidovany pres DOCV se zasakovanim.
Konkrétni feSeni bude upfesnéno v ramci pfedprojektové a projektové

pfipravy dané lokality resp. jednotlivych navrhovanych objektu.

destové vody z jednotlivych parcel a objektl

zadrZovany resp. vsakovany na vlastnich parcelach. Konkrétni feSeni
bude upfesnéno v ramci pfedprojektové a projektové pfipravy dané
lokality resp. jednotlivych navrhovanych objektu.

napojeni na rozvody elektro

na stavajici rozvody NN pobliZ lokality

napojeni na zemni plyn

na stavajici fad v rdmci lokality

napojeni na telefonni rozvody

z kabelu, prochazejiciho pobliz lokality

Poznamka : s ohledem na krajinny raz a charakter okolni zastavby bude vystavba v lokalité Z 6 pro-

bihat postupné od silnice

LOKALITA Z 7 — DS - Dopravni infrastruktura — silni¢ni
v ramci zmény €. 4 byla zruSena a jeji plocha prifazena k navrhované lokalité

Z 8 — BO — Bydleni vSeobecné



LOKALITA Z 8 — BO - Bydleni vSeobecné
v ramci zmény €. 4 zmensena + rozsifena o zrusenou lokalitu Z 7

v

¢. | popis lokality

plocha lokality celkem m?

Z 8 | Netfeby ,Na kamenci*

~ 19628

966/1 966/7 966/6 966/8

zmen3eno o parcely €. €. 980/2 ¢ast, 1076/4, 966/4 a 968/2

zasobovani vodou

ze stavajiciho vodovodniho fadu pobliz lokality

splaskova kanalizace

napojenim na skupinovou COV pro celou lokalitu se zatsténim do mi-
stni vodotege pobliz lokality. Skupinova COV bude technicky umoziio-
vat napojeni i pouze 1 RD. Konkrétni feSeni bude upfesnéno v ramci
pfedprojektové a projektové pfipravy dané lokality resp. jednotlivych
navrhovanych objektu.

dest'ové vody z jednotlivych parcel a objektu

zadrzovany resp. vsakovany na vlastnich parcelach. Konkrétni feSeni
bude upfesnéno v ramci pfedprojektové a projektové pfipravy dané
lokality resp. jednotlivych navrhovanych objektd.

napojeni na rozvody elektro

na stavajici rozvody NN pobliz lokality

napojeni na zemni plyn

na stavajici fad pobliZ lokality

napojeni na telefonni rozvody

z kabelu, prochazejiciho v rdmci lokality

Podmineéné pripustné vyuziti : lokalita bude vyuZita v souladu se zpracovanou uzemni studii, ktera
provéfi moznosti a stanovi podminky pro vyuziti lokality.
Poznamka : do ZPF se vraci zpét 2844 m?

LOKALITA Z 9 — BO — Bydleni vSeobecné

prevzata lokalita z pivodniho UP

€. | popis lokality

plocha lokality celkem m?

Z9 | Netfeby za €.p. 31

~ 7048

944 cast 951/2 Cast 954/1 Cast 954/2 951/3 Cast  955/2 Cast

zasobovani vodou

ze stavajiciho vodovodniho Fadu v rdmci lokality

splaskova kanalizace

napojenim na skupinovou COV pro celou lokalitu se zatsténim do mi-
stni vodotege pobliz lokality. Skupinova COV bude technicky umozfio-
vat napojeni i pouze 1 RD. Konkrétni feSeni bude upfesnéno v ramci
pfedprojektové a projektové pfipravy dané lokality resp. jednotlivych
navrhovanych objektd.

destové vody z jednotlivych parcel a objektl

zadrZovany resp. vsakovany na vlastnich parcelach. Konkrétni feSeni
bude upfesnéno v ramci pfedprojektové a projektové pfipravy dané
lokality resp. jednotlivych navrhovanych objekt.

napojeni na rozvody elektro

na stavajici rozvody NN pobliZ lokality

napojeni na zemni plyn

na stavajici fad v rdmci lokality

napojeni na telefonni rozvody

z kabelu, prochazejiciho pobliz lokality

LOKALITA Z 10 — W - Plochy vodni a vodohospodaiské
v ramci zmény €. 4 byla zruSena a misto ni vytvorena lokalita K 3

LOKALITA Z 11 - W - Plochy vodni a vodohospodaiské
v ramci zmény €. 4 byla zruSena a misto ni vytvofena mensi lokalita K 4

LOKALITA Z 12 - BV - Bydleni v rodinnych domech - venkovské
v ramci zmény €. 2 byla zruSena a prevedena do stavajiciho stavu BO — Bydleni vSeobecné



LOKALITA Z 13 — BV - Bydleni v rodinnych domech - venkovské
v ramci zmény €. 4 byla zruSena a prevedena do stavajiciho stavu BO — Bydleni vSeobecné

LOKALITA Z 14 — OV - Obéanské vybaveni verejné

prevzata lokalita z ptivodniho UP

v

¢. | popis lokality

plocha lokality celkem m?

Z 14 | Ceské Hefmanice sted

~ 6124

346/17 9/4 9/5 9/7 9/8 346/2 346/20 20/1 20/4 20/5 20/7

zasobovani vodou

ze stavajiciho vodovodniho v ramci lokality

splaskova kanalizace

napojena na obecni kanalizaci pobliz lokality a obecni COV. Konkrétni
feSeni bude upfesnéno v ramci predprojektové a projektové pfipravy
dané lokality resp. jednotlivych navrhovanych objektu.

dest'ové vody z jednotlivych parcel a objektu

zadrzovany resp. vsakovany na vlastnich parcelach. Konkrétni feSeni
bude upfesnéno v ramci predprojektové a projektové pfipravy dané
lokality resp. jednotlivych navrhovanych objektd.

napojeni na rozvody elektro

na stavajici rozvody NN pobliZ lokality

napojeni na zemni plyn

na stavajici fad pobliZ lokality

napojeni na telefonni rozvody

z kabelu, prochazejiciho v rdmci lokality

LOKALITA Z 15 - BO - Bydleni vSeobecné

prevzata lokalita z ptivodniho UP

¢. | popis lokality

plocha lokality celkem m?

Z 15 | Ceské Hefmanice sted

~ 1876

14/1 ¢ast 1368 1369 1370 20/11 20/6 20/12 20/10 20/9 20/8

zasobovani vodou

ze stavajiciho vodovodniho Fadu pobliz lokality

splaskova kanalizace

napojena na obecni kanalizaci pobliz lokality a obecni COV. Konkrétni
feSeni bude upfesnéno v ramci predprojektové a projektové pfipravy
dané lokality resp. jednotlivych navrhovanych objektu.

destové vody z jednotlivych parcel a objektl

zadrZovany resp. vsakovany na vlastnich parcelach. Konkrétni feSeni
bude upfesnéno v ramci pfedprojektové a projektové pfipravy dané
lokality resp. jednotlivych navrhovanych objektd.

napojeni na rozvody elektro

na stavajici rozvody NN pobliZ lokality

napojeni na zemni plyn

na stavajici fad pobliz lokality

napojeni na telefonni rozvody

z kabelu, prochazejiciho pobliz lokality

LOKALITA Z 16 — BO - Bydleni vSeobecné
zména stavajici funkce v ramci zmény €. 4

¢. | popis lokality

plocha lokality celkem m?

Z 16 | Ceské Hefmanice sted

~ 2967

346/1Cast  1215/2 Cast

4026 4028 4027 ¢ast 4030 Cast

4529 ¢ast

zasobovani vodou

ze stavajiciho vodovodniho Fadu v rdmci lokality

splaskova kanalizace

napojenim na stavajici obecni kanalizaci se zadst&nim do obecni COV.
Konkrétni feSeni bude upfesnéno v ramci pfedprojektové a projektové
pfipravy dané lokality resp. jednotlivych navrhovanych objektu.

dest'ové vody z jednotlivych parcel a objektl

zadrzovany resp. vsakovany na vlastnich parcelach. Konkrétni feSeni
bude upfesnéno v ramci pfedprojektové a projektové pfipravy lokality.

napojeni na rozvody elektro

na stavajici rozvody NN v ramci lokality

napojeni na zemni plyn

na stavajici fad v ramci lokality

napojeni na telefonni rozvody

z kabelu, prochézejiciho v rdmei lokality

Pivodni funkce : OV — Obc¢anské vybaveni vefejné
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LOKALITA Z 17 — BO - Bydleni vSeobecné

navrhovana lokalita v ramci zmény €. 4

v

¢. | popis lokality

plocha lokality celkem m?

Z 17 | CH stfed mezi hbitovem a rybnikem

~ 24493

4003 ¢ast 4004 4005 Cast 4006 4007

4008 4009 4010 4013 4014

zasobovani vodou

z vodovodniho fadu pobliz lokality

splaskova kanalizace

napojenim na skupinovou COV pro celou lokalitu se zatst&nim do mi-
stni vodotege. Skupinova COV bude technicky umoziiovat napojenti i

pouze 1 RD. Konkrétni feSeni bude upfesnéno v ramci pfedprojektové
a projektové pripravy lokality resp. jednotlivych navrhovanych objektd.

dest'ové vody z jednotlivych parcel a objektu

zadrzovany resp. vsakovany na vlastnich parcelach. Konkrétni feSeni
bude upfesnéno v ramci pfedprojektové a projektové pfipravy dané
lokality resp. jednotlivych navrhovanych objektu.

napojeni na rozvody elektro

z TS pobliz lokality resp. na stavajici rozvody NN pobliz lokality

napojeni na zemni plyn

na stavajici fad pobliz lokality

napojeni na telefonni rozvody

z kabelu, prochazejiciho v rdmci lokality

Plvodni funkce : NZ — Plochy zemédélské
Podminecné pripustné vyuziti : lokalita bude vyuzita v souladu se zpracovanou uzemni studii,
ktera provéfi moznosti a stanovi podminky pro vyuZiti lokality.

LOKALITA Z 18 — BO — Bydleni vSeobecné

navrhovana lokalita v rdmci zmény €. 4

¢. | popis lokality plocha lokality celkem m?
Z 18 | ChotéSiny JV okraj u silnice ~1713
2016

zasobovani vodou

ze stavajiciho vodovodniho fadu v rdmci lokality

splaskova kanalizace

vzhledem, k tomu, Ze pobliz lokality neni ani vefejna kanalizace ani vo-
doteé, budou spladkové vody likvidovany pres DOCV se zasakovanim.
Konkrétni feSeni bude upfesnéno v ramci pfedprojektové a projektové
pripravy lokality.

destové vody z jednotlivych parcel a objektl

zadrZovany resp. vsakovany na vlastnich parcelach. Konkrétni feSeni
bude upfesnéno v ramci pfedprojektové a projektové pfipravy lokality.

napojeni na rozvody elektro

na stavajici rozvody NN pobliZ lokality

napojeni na zemni plyn

na navrhovany fad v ramci lokality

napojeni na telefonni rozvody

z kabelu, prochazejiciho pobliZ lokality

Pivodni funkce : NZs — Plochy smiSené

nezastavéného Uzemi zemédélské
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LOKALITA Z 19 — BO - Bydleni vSeobecné

navrhovana lokalita v ramci zmény €. 4

v

¢. | popis lokality

plocha lokality celkem m?

Z19 | Borova JV okraj u silnice

~ 7402

1339 618 632 ¢ast 633/3 633/2 633/6

zasobovani vodou

ze stavajiciho vodovodniho fadu v ramci lokality

splaskova kanalizace

napojenim na skupinovou COV pro celou lokalitu se zatst&nim do mi-
stni vodotege. Skupinova COV bude technicky umoziiovat napojenti i

pouze 1 RD. Konkrétni feSeni bude upfesnéno v ramci pfedprojektové
a projektové pfipravy lokality resp. jednotlivych navrhovanych objekt.

dest'ové vody z jednotlivych parcel a objekt

zadrzovany resp. vsakovany na vlastnich parcelach. Konkrétni feSeni
bude upfesnéno v ramci pfedprojektové a projektové pfipravy dané
lokality resp. jednotlivych navrhovanych objektu.

napojeni na rozvody elektro

na stavajici rozvody NN v ramci lokality

napojeni na zemni plyn

na navrhovany fad pobliz lokality

napojeni na telefonni rozvody

z kabelu, prochazejiciho pobliz lokality

Plvodni funkce : NZs — Plochy smisené

LOKALITA Z 20 — ZS - Zelen sidelni

nezastavéného Uzemi zemédélské

v ramci zmény €. 4 zména stavajici funkce zmensené puvodni lokality

€. | popis lokality

plocha lokality celkem m?

Z 20 | Borova u silnice 111/3179

~ 13867

4325 4326 4328 593/3 4319 4314 4315 4320 527/3 527/2

1310/1 526/3 549/5 549/6

Pivodni funkce : BV — Bydleni v rodinnych domech — venkovské
Poznamka : do ZPF se vraci zpét 13437 m?

LOKALITA Z 21 - BO - Bydleni vSeobecné

navrhovana lokalita v ramci zmény €. 4

¢. | popis lokality plocha lokality celkem m?
Z 21 | Ceské Hefmanice JV ¢ast ~1923
78 781/2

zasobovani vodou

ze stavajiciho vodovodniho Fadu pobliZ lokality

splaskova kanalizace

vzhledem, k tomu, ze pobliz lokality neni ani verfejna kanalizace ani vo-
dote€, budou spladkové vody likvidovany pres DOCV se zasakovanim.
Konkrétni feSeni bude upfesnéno v ramci pfedprojektové a projektové
pfipravy dané lokality resp. jednotlivych navrhovanych objektd.

dest'ové vody z jednotlivych parcel a objektu

zadrzovany resp. vsakovany na vlastnich parcelach. Konkrétni feSeni
bude upfesnéno v ramci pfedprojektové a projektové pfipravy dané
lokality resp. jednotlivych navrhovanych objektu.

napojeni na rozvody elektro

na stavajici rozvody NN v ramci lokality

napojeni na zemni plyn

na stavajici fad pobliz lokality

napojeni na telefonni rozvody

z kabelu, prochazejiciho pobliZ lokality

Plivodni funkce : ZO —Zelen ochranna a

izolaéni
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LOKALITA Z 22 — BO - Bydleni vSeobecné

navrhovana lokalita v ramci zmény €. 4

¢. | popis lokality plocha lokality celkem m?
Z 22 | Ceské Hefmanice JV &ast ~ 1906
741 775/2

zasobovani vodou

ze stavajiciho vodovodniho fadu na okraji lokality

splaskova kanalizace

vzhledem, k tomu, Ze pobliz lokality neni ani vefejna kanalizace ani vo-
doteé, budou splaskové vody likvidovany pies DOCV se zasakovanim.
Konkrétni feSeni bude upfesnéno v ramci pfedprojektové a projektové

pfipravy dané lokality resp. jednotlivych navrhovanych objektu.

dest'ové vody z jednotlivych parcel a objekt

zadrzovany resp. vsakovany na vlastnich parcelach. Konkrétni feSeni
bude upfesnéno v ramci pfedprojektové a projektové pfipravy dané
lokality resp. jednotlivych navrhovanych objektu.

napojeni na rozvody elektro

na stavajici rozvody NN pobliz lokality

napojeni na zemni plyn

na stavajici fad v ramci lokality

napojeni na telefonni rozvody

z kabelu, prochazejiciho pobliZ lokality

Pavodni funkce : ZO —Zeleri ochranna a

LOKALITA Z 23 - ZS - zelen sidelni
navrhovana lokalita v ramci zmény €. 4

izoladni

. | popis lokality

plocha lokality celkem m?

¢
Ceské Hefmanice vychodni okraj

~ 5469

223
409/2 409/4 ¢ast 1290/1

zasobovani vodou

neni uvazovano

splaskova kanalizace

neni uvazovano

dest'ové vody z jednotlivych parcel a objektu

neni uvazovano

napojeni na rozvody elektro

neni uvazovano

napojeni na zemni plyn

neni uvazovano

napojeni na telefonni rozvody

neni uvazovano

Pivodni funkce : NZs — Plochy smiSené

nezastavéného Uzemi zemédélské

LOKALITA Z 24 — BO - Bydleni vSeobecné

navrhovana lokalita v ramci zmény €. 4

¢. | popis lokality plocha lokality celkem m?
Z 24 | Ceské Hefmanice vychodni okraj ~ 7946
4298

zasobovani vodou

ze stavajiciho vodovodniho fadu pobliz lokality

splaskova kanalizace

vzhledem, k tomu, ze pobliz lokality neni ani vefejna kanalizace ani vo-
doteg, budou splaskové vody likvidovany pres DOCV se zasakovanim.
Konkrétni feSeni bude upfesnéno v ramci pfedprojektové a projektové

pfipravy dané lokality resp. jednotlivych navrhovanych objektu.

dest'ové vody z jednotlivych parcel a objektl

zadrzovany resp. vsakovany na vlastnich parcelach. Konkrétni feSeni
bude upfesnéno v ramci pfedprojektové a projektové pfipravy dané
lokality resp. jednotlivych navrhovanych objektu.

napojeni na rozvody elektro

na stavajici rozvody NN pobliz lokality

napojeni na zemni plyn

na stavajici fad pobliz lokality

napojeni na telefonni rozvody

z kabelu, prochazejiciho okrajem lokality

Plvodni funkce : NZs — Plochy smiSené

nezastavéného Uzemi zemédélské
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LOKALITA Z 25 — BO - Bydleni vSeobecné
navrhovana lokalita v ramci zmény €. 4

¢. | popis lokality plocha lokality celkem m?
Z 25 | Ceské Hefmanice vychodni okraj ~ 5928
414/1 182 st.
zasobovani vodou ze stavajiciho vodovodniho fadu pobliz lokality
splaskova kanalizace napojenim na skupinovou COV pro celou lokalitu se zausténim do mi-

stni vodotege. Skupinova COV bude technicky umoziiovat napojenti i
pouze 1 RD. Konkrétni feSeni bude upfesnéno v ramci pfedprojektové
a projektové pfipravy lokality resp. jednotlivych navrhovanych objektd.

dest'ové vody z jednotlivych parcel a objektl | zadrzovany resp. vsakovany na vlastnich parcelach. Konkrétni feSeni
bude upfesnéno v ramci pfedprojektové a projektové pfipravy dané
lokality resp. jednotlivych navrhovanych objektd.

napojeni na rozvody elektro na stavajici rozvody NN pobliz lokality
napojeni na zemni plyn na stavajici fad pobliz lokality
napojeni na telefonni rozvody z kabelu, prochazejiciho pobliZ lokality

Plvodni funkce : NZs — Plochy smiSené nezastavéného Uzemi zemédélské

d. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VEETNE PODMINEK PRO JEJi UMISTO
VANI, VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU, VCE-
TNE STANOVENi PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

d.1. Koncepce dopravni infrastruktury

d.1.1. Dopravni infrastruktura - silni¢ni

- Uzemni plan respektuje stavajici systém silnic a komunikaci

- dopravni pfipojeni navrhovanych lokalit je FeSeno prostfednictvim mistnich komunikaci
- jako plochy DS — Doprava silniéni je navrzena lokalita Z 5.

d.1.2. Doprava v klidu

- stavajici parkovaci plochy jsou stabilizovany

- odstavna stani u stabilizované i nové zastavby musi byt feSena v ramci vymezenych ploch nebo
vlastnich objektu

d.1.3. Pési doprava

- chodniky ve stavajici zastavbé resp. podél mistnich komunikaci budou pfipadné doplhovany v ramci
stavajicich ploch silni¢ni dopravy

d.1.4. Cyklisticka doprava
- Uzemni plan respektuje stavajici cyklotrasy
- nové cyklotrasy nejsou navrhovany

d.1.7. Turistické stezky
- Uzemni plan respektuje stavajici turistické trasy
- nové turistické stezky nejsou navrhovany

d.1.8. Hipostezky

- hipostezky se v katastru méstysu nenachazeji

- nové hipostezky je mozné zfizovat v ramci ploch v nezastavéném uzemi s ohledem na zdjmy ochra-
ny pfirody

d.2. Koncepce technické infrastruktury

d. 2.1. Energetika

- Uzemni plan respektuje stavajici systém zédsobovani méstysu elektrickou energii, umisténi 3 trafo-
stanic a vedeni VN v&etné jejich ochrannych pasem
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- zasobovani vSech navrhovanych lokalit pro bydleni a vyrobu elektrickym proudem je mozné ze sta-
vajicich rozvodu resp. v navaznosti na tyto rozvody, narust spotfeby energie v souvislosti s rozvojovy-
mi plochami bude feden pfezbrojenim trafostanice a pfipadnym posilenim resp. rekonstrukci stavaji-
cich sekundarnich rozvodu.

d.2.2. Spoje a telekomunikace

- Uzemni plan respektuje stavajici vedeni metalickych a optickych kabell

- pfipadné rozsifeni mistnich telefonnich kabell mozné ve vazbé na stavajici rozvody, prochazejici
lokalitami nebo v jejich blizkosti.

d.2.3. Plynofikace

- mistni &asti Ceské Hefmanice a Netfeby jsou plynofikované, mistni ¢asti Borova a Chotésiny plyno-
fikované nejsou.

- pfipadné rozsifeni plynovodnich fadl je mozné ve vazbé na stavajici plynovodni fady.

d.2.4. Zasobovani pitnou vodou

- Uzemni plan respektuje stavajici systém zasobovani méstysu vodou

- nové vodovodni fady nejsou v ramci UP navrhovany, zasobovani véech navrhovanych lokalit pro
bydleni a vyrobu vodou je mozné ze stavajicich vodovodnich fadll resp. v navaznosti na tyto fady,
které budou rekonstruovany.

d. 2.5. Kanalizace a ¢isténi odpadnich vod

- v obci Ceské Hefmanice je realizovana gravitaéni a tlakova jednotna kanalizace o celkové délce

~ 4200 m, svedena do centralni COV pro 350 EO, situované na severozapadnim okraji méstysu,
ktera feSi odvedeni splaskovych vod prakticky od vSech obyvatel mimo mistni ¢asti ChotéSiny,
Borova a Netfeby. Odtok z COV je zaustén do Sloupnického potoka.

- nové kanaliza¢ni stoky nejsou navrhovany

d. 2.6. Dest'ové vody

- v lokalitach, uréenych k zastavbé, bude zabezpeteno, aby odtokové poméry z povrchu urbanizova-
ného uzemi zlstaly srovnatelné se stavem pred vystavbou, tj. aby nemohlo dochazet ke zhorSovani
odtokovych pomér

d.2.7. Zneskodinovani pevnych odpadi, plochy pro stavby a zafizeni pro nakladani s odpady

- stavajici zpusob zneskodrnovani odpadl v obci bude i nadale zachovan resp. bude probihat v soula-
du s pfislusnymi nafizenimi a predpisy. Veskery tuhy komunalni odpad bude likvidovan na fizené
skladce mimo méstys Ceské Hefmanice.

- nové plochy pro nakladani s odpady nejsou navrhovany.

d.2.8. Zasobovani teplem
- obec nema centralni tepelny zdroj a ani neuvazuje o jeho zfizeni

d.2.9. Verejné osvétleni
- Uzemni plan respektuje stavajici koncepci
- nove verejné osvétleni neni navrhovano

d.3. Vefejna prostranstvi
- Uzemni plan respektuje stavajici plochy vefejnych prostranstvi, obsazené v jinych funkcich
- nové plochy vefejnych prostranstvi dle § 7 odst. 2 vyhlaSky €. 501/2006 Sb. nejsou navrhovany.

d.4. Ob¢anska vybavenost

- Uzemni plan respektuje stavajici plochy obCanské vybavenosti

- ostatni objekty a zafizeni obCanské vybavenosti jsou jako pfipustné vyuziti zarfazeny do ploch bydle-
ni vSeobecného.
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d.5. Ochrana hodnot krajinného razu

Je v ramci intenci Uzemniho planu dostate¢né zajisténa v ramci regulativl jednotlivych funkénich
ploch v kapitole f.2.1. Regulativy pro vyuziti jednotlivych funkenich ploch v odrazkach ,Zakladni pod-
minky ochrany krajinného razu®“.

e. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENi PODMINEK PRO
JEJICH VYUZITi, UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOSTI
KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATRENi, OCHRANY PRED POVODNEMI, REKREACE,
DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE

e.1. Koncepce uspoiadani krajiny 5
Koncepce usporadani krajiny v katastru méstysu Ceské Hefmanice vychazi ze stavajiciho urbanistic-
kého ¢lenéni, kdy jednotlivé plochy :

BO — Bydleni vSeobecné

BH — Bydleni hromadné

RI — Rekreace individualni

OV — Obcanské vybaveni vefejné

OK — Obc¢anské vybaveni komeréni

OS — Obcanské vybaveni — sport

OH — Obcanské vybaveni — hibitovy

ZS — Zelen sidelni

Z0O — Zelen ochranna a izolaéni

DS — Doprava silni¢ni

DV — Doprava vodni

TW — Vodni hospodarstvi

VD — Vyroba drobna a sluzby

VZ — Vyroba zemé&délska a lesnicka

WT — Vodni plochy a toky

AP — Pole (orna pada)

AL — Louky a pastviny (TTP)

LE — Lesni

NP — Plochy pfirodni (NRBC, RBC, LBC)
MNo — SmiSené nezastavéného Uuzemi — ochrana proti ohroZeni uzemi

i nadale zachovavaji rovnovahu mezi Zivotnim prostfedim, hospodarskym rozvojem méstysu a social-
nimi vlivy v Uzemi a vytvareji mezi témito jednotlivymi slozkami vyvazeny vztah.

Plochy nezastavéného uzemi jsou ¢lenény podle charakteru vyuziti a limitujicich jeva na :

- AP - Pole — s vysokym potencidlem produkce zemédeélské vyroby v€etné intenzivnich forem obhos-
podafovani

- AL — Louky na pastviny — s vyuzitim pfevazné pro plochy trvalych travnich porost