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OPATRENIi OBECNE POVAHY

ze dne 00.00.0000 o vydani Zmény é. 4 Uzemniho planu Ceské Hefmanice

Zastupitelstvo méstysu Ceské Hefmanice, pfislusné podle § 27 odst. 1 pism. e)
zakona ¢. 183/2006 Sb., o uizemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon),
za pouziti § 43 odst. 4 a § 54 odst. 2 stavebniho zakona, § 13 a prilohy €. 7 vyhlasky
€. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uizemné planovaci dokumentaci
a zpusobu evidence uzemné planovaci €innosti, § 171 a nasledujicich zakona ¢.
500/2004 Sb., spravni rad, ve znéni pozdéjsich predpisu
predpist

vydava

usnesenim zastupitelstva méstysu &. 00.00.0000 Zménu &. 4 Uzemniho planu Ceské
Hefmanice, vydaného Zastupitelstvem méstysu Ceské Hefmanice dne 31.05. 2010
s nabytim G&innosti od 16. 6. 2010 a zm&né&ného Zménou &.1 UP, vydanou dne 08. 10. 2012
s nabytim uginnosti od 26. 10. 2012, Zménou &. 2 UP, vydanou dne 18.11.2014 s nabytim
uginnosti od 04.12.2014 a Zménou &. 3 UP, vydanou dne 29.11.2017 s nabytim G&innosti od
15.12.2017.

I. TEXTOVA CAST ZMENY C. 4 UP CESKE HERMANICE

1. Skrta se cely puvodni text a nahrazuje se textem :

a. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné uzemi méstysu Ceské Hefmanice je vymezeno v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb.
(stavebni zakon) ke dni 30.09.2021 v navaznosti na novy mapovy podklad DKM v méfitku 1 : 5000 a
je zakresleno ve vykresech :

l.a. Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi

I.b. Hlavni vykres

l.c. Vykres vefejné prospésSnych staveb, opatfeni a asanaci
Il.a. Koordinaéni vykres

ll.c. Vykres predpokladanych zaboru ptdniho fondu

b. ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

Spravni tzemi méstysu Ceské Hefmanice je tvofeno &tyfmi mistnimi astmi Ceské HeFmanice, Cho-
tésiny, Borova a Netfeby a nema pfili§ &lenitou konfiguraci. Vlastni obec Ceské Hefmanice tvofi po-
mérné sevieny urbanisticky tvar, pfipominajici méstecko, situovany kolem navsi na kfizovatce silnic
[1/317 a 111/3179. Jednotlivé domy jsou situovany pfevazné kolem této navsi. Orna puda tvofi velmi vy-
znamnou cast uzemi méstysu — 715 ha a nachazi se rovhomérné v celém katastru. Lesy predstavuji
pouze malou ¢ast katastru celé méstysu — 62 ha a nachazeji se sporadicky na severnim, vychodnim
a zapadnim okraji méstysu.

Koncepce rozvoje je nasleduijici:

- zachovat kvalitu pfirodniho prostfedi a usilovat o jeho zlepSeni

- zachovat krajinny raz a pfirodni a estetické hodnoty na uzemi méstysu

- stabilizovat a rozvijet hlavni sidlotvorné funkce: bydleni, vefejnou infrastrukturu, rekreaci a sport,
ob&anskou vybavenost, sluzby, vyrobu a dopravu
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- zachovat specifickou urbanistickou strukturu méstysu se situovanim zastavby podél silnice 111/3179 a
Sloupnického potoka s ob&anskou vybavenosti soustfedénou ve stfedu méstysu
- chranit stavajici vefejna prostranstvi v centru méstysu
- zachovat a rozvijet prostupnost zastavby pro pési
- prostorovymi regulativy chranit méfitko zastavby v ramci celé vesnice, které se zachovalo ve znac-
ném rozsahu
- nenavrhovat izolované zastavitelné plochy ve volné krajiné
- chranit stavajici vzrostlé stromy, tvofici vyznamny urbanisticky prvek v krajiné
- intenzivnéji vyuZzivat stavajici a navrzené plochy a objekty pro drobnou vyrobu a sluzby
- dobudovat chybéjici technickou infrastrukturu (zemni plyn, kanalizace)
- usilovat o vSeobecné prospésny demograficky, ekonomicky a hospodarsky rozvoj méstysu
- chranit kulturni dédictvi, hibitovy, sakralni a pietni stavby
- ochrana objektll pamatkové hodnotnych :
- statek &.p. 37 — fasada s klasicistnim Stitem, parc. &. 61
- ddm ¢&.p. 53, parc. €. 10/1 na nameésti
- Cast objektu €.p. 34 s pseudobarokni fasadou, parc. €. 56
- kamenna zdéna stodola &.p. 35, parc. €. 59
- chalupa €.p. 20, chalupa s podstavkou, parc. &. 37/1
- puvodni dim z opukového kamene, parc. €. 5/1)
- kamenny kfizek, parc. €. 290/8
- celé spravni tizemi méstysu Ceské Hefmanice je iizemim s archeologickymi nalezy UAN Il coz
vyplyvéa z toho, Ze méstys je trvale osidlen od 13. stoleti. Dale se zde nachazeji UAN Il a UAN 1.

c. URBANISTICKA KONCEPCE VEETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENI
PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

c. 1. Urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce méstysu Ceské Hefmanice, tvofené &tyfmi mistnimi éastmi Ceské Hefmanice,
ChotéSiny, Borova a Netfeby, vychazi ze stavajicich urbanistickych struktur, které vhodnym zpuso-
bem rozviji tak, aby navrhované plochy bydleni v rodinnych domech, plochy bydleni v bytovych do-
mech, plochy vyroby a skladovani — drobné a femesiné vyroby, plochy dopravni infrastruktury silnicni
a plochy vodni resp. vodnich staveb navazovaly na plvodni urbanistické ¢lenéni méstysu a vhodné
dopliovaly cely sidelni Utvar. Rovnéz jsou vymezeny skladebné prvky systému ekologicke stability
USES.

c. 2. Vymezeni zastavitelnych ploch

c. 2. 1. Plochy prestavby — P

Jako plochy prestavby jsou vymezeny lokality P2, P5aP 8

Lokalita P 2 (East) byla zmensena o ¢ast, pfevedenou do ploch stavajicich

Lokality P 3, P 10 a P 14 byly v ramci zmény €. 4 pfevedeny do ploch stavajicich.

Lokalita P 13 byla v ramci zmény ¢&. 3 pfevedena do ploch stavajicich.

Lokality P 1, P 6 a P 7 byly zruSeny v ramci zmény €. 4 a jejich cela plocha byla vracena zpét do ZPF
Lokality P 11, P 12 a P 13 byly v ramci zmény €. 3 pfevedeny do stavajicich ploch.

Lokality P 4 a P 9 byly v ramci zmény €. 3 pfevedeny do lokality Z 14.

LOKALITA P 1 - BV - Bydleni v rodinnych domech — venkovské
v ramci zmény ¢€. 4 byla zrus$ena, jeji plocha vracena zpét do ZPF




LOKALITA P 2 — BO - Bydleni vSeobecné
v ramci zmény €. 4 zmenseni puvodni lokality a prevedeni jeji €asti do stavajicich ploch

BO — Bydleni v§eobecné

v

¢. | popis lokality

plocha lokality celkem m?

P 2 | Choté&Siny nad ¢&.p. 11

~ 1623

2012 Cast

zasobovani vodou

ze stavajiciho vodovodniho fadu v ramci lokality

splaskova kanalizace

vzhledem, k tomu, ze pobliz lokality neni ani verejna kanalizace ani vo-
doted, budou spladkové vody likvidovany pies DOCV se zasakovanim.
Konkrétni feSeni bude upfesnéno v ramci pfedprojektové a projektové

pfipravy dané lokality resp. jednotlivych navrhovanych objektu.

dest'ové vody z jednotlivych parcel a objektu

zadrzovany resp. vsakovany na vlastnich parcelach. Konkrétni feSeni
bude upfesnéno v ramci predprojektové a projektové pfipravy lokality.

napojeni na rozvody elektro

na stavajici rozvody NN pobliZ lokality

napojeni na zemni plyn

na stavajici fad pobliz lokality

napojeni na telefonni rozvody

Z kabelu, prochazejiciho v ramci lokality

LOKALITA P 3 — BV - Bydleni v rodinnych domech — vSeobecné
v ramci zmény €. 4 byla zruSena a prevedena do stavajicich ploch BO — Bydleni vSeobecné

LOKALITA P 4 — BV - Bydleni v rodinnych domech — vSeobecné
v ramci zmény €. 3 byla zrusena a prevedena do lokality Z 14

LOKALITA P 5 - BO - Bydleni vSeobecné

prevzata lokalita z ptivodniho UP

€. | popis lokality

plocha lokality celkem m?

P5 | Ceské Hefmanice K Horkam

~ 6064

785 793 792 1244 91/1 794/1 Cast 795/1 Cast 91/2

zasobovani vodou

ze stavajiciho vodovodniho Fadu v rdmci lokality

splaskova kanalizace

napojena na obecni kanalizaci a obecni COV. Konkrétni Fe$eni bude
upfesnéno v ramci pfedprojektoveé a projektové pfipravy dané lokality
resp. jednotlivych navrhovanych objektd.

destové vody z jednotlivych parcel a objektl

zadrZovany resp. vsakovany na vlastnich parcelach. Konkrétni feSeni
bude upfesnéno v ramci pfedprojektové a projektové pfipravy dané
lokality resp. jednotlivych navrhovanych objektd.

napojeni na rozvody elektro

na stavajici rozvody NN pobliZ lokality

napojeni na zemni plyn

na stavajici fad pobliz lokality

napojeni na telefonni rozvody

z kabelu, prochazejiciho v rdmci lokality

LOKALITA P 6 — BV - Bydleni v rodinnych domech — venkovské
v ramci zmény ¢€. 4 byla zrus$ena, jeji plocha vracena zpét do ZPF

LOKALITA P 7 — BV - Bydleni v rodinnych domech — venkovské
v ramci zmény €. 4 byla zruSena, jeji plocha vracena zpét do ZPF



LOKALITA P 8 — BO — Bydleni vSeobecné
prevzata lokalita z ptivodniho UP

¢. | popis lokality plocha lokality celkem m?

P 8 | Netfeby za €.p. 33 ~ 3294

868 869 870 865 871 872 873 874 875 876 877 878 879 880 881
882 883 884 885 886/5

zasobovani vodou ze stavajiciho vodovodniho fadu v ramci lokality

splaskova kanalizace vzhledem, k tomu, Ze pobliz lokality neni ani vefejna kanalizace ani vo-
doted, budou spladkové vody likvidovany pies DOCV se zasakovanim.
Konkrétni feSeni bude upfesnéno v ramci pfedprojektové a projektové

pfipravy dané lokality resp. jednotlivych navrhovanych objektu.

dest'ové vody z jednotlivych parcel a objektl | zadrzovany resp. vsakovany na vlastnich parcelach. Konkrétni feSeni
bude upfesnéno v ramci pfedprojektové a projektové pfipravy dané
lokality resp. jednotlivych navrhovanych objektu.

napojeni na rozvody elektro na stavajici rozvody NN pobliz lokality
napojeni na zemni plyn na stavajici fad pobliz lokality
napojeni na telefonni rozvody z kabelu, prochazejiciho v rdmci lokality

LOKALITA P 9 — BV — Bydleni v rodinnych domech — vS§eobecné

v ramci zmény €. 3 byla zruSena a prevedena do navrhované lokality Z 14 — OV — Ob¢anské
vybaveni — vefejna infrastruktura resp. v ramci zmény €. 4 na OV — Ob¢éanské vybaveni —
verejné

LOKALITA P 10 — BV — Bydleni v rodinnych domech — vS§eobecné
v ramci zmény €. 4 byla zruSena a prevedena do stavajicich ploch BO — Bydleni vSeobecné

LOKALITA P 11 — BH - Bydleni v bytovych domech
v ramci zmény €. 3 byla zruSena a prevedena do stavajicich ploch BH — Bydleni hromadné

LOKALITA P 12 - BH - Bydleni v bytovych domech
v ramci zmény €. 3 byla zruSena prevedena do stavajicich ploch BH — Bydleni hromadné

LOKALITA P 13 — BH - Bydleni v bytovych domech
v ramci zmény €. 3 byla zruSena a prevedena do stavajicich ploch BH — Bydleni hromadné

LOKALITA P 14 — BV - Bydleni v rodinnych domech — vS§eobecné
v ramci zmény €. 4 byla zruSena a prevedena do stavajicich ploch BO — Bydleni vSeobecné

c. 2. 2. Plochy zastavitelné — Z

Jako plochy zastavitelné jsou vymezeny lokality 21,2 2,2 3,Z 5, Z 6, Z 8 (zmenSena, plocha
zmenseni 2844 m? byla vracena zpét do ZPF),Z29,Z14,215,Z216,Z218,Z219,Z220,Z 21, Z 22,
Z23aZ25.

Lokalita Z 5 byla v ramci zmény €. 4 zmensena a pfemisténa resp. doslo ke zméné stavajici funkce
¢asti pavodnich lokalit Z5 a Z 6.

Lokalita Z 7 byla v rdmci zmény €. 4 zruSena a jeji plocha pfifazena k navrhované lokalité Z 8.
Lokalita Z 12 byla zruSena a pfevedena do ploch stavajicich jiz v ramci zmény €. 2.

Lokalita Z 13 byla zruSena a pfevedena do ploch stavajicich v ramci zmény ¢. 4.

Lokalita Z 4 byla v ramci zmény &. 4 zruSena a jeji cela plocha byla vracena zpét do ZPF.

Lokality Z 10 a Z 11 byly v ramci zmény €. 4 zruSeny a pfevedeny do nové navrhovanych lokalit K 3 a
K 4.

Lokalita Z 20 vznikla zménou funkce ¢asti plvodnich lokalit Z 5 a Z 6.

Lokality Z 17 a Z 24 byly v ramci projednavani zmény €. 4 zruSeny.



LOKALITA Z 1 - BO - Bydleni vSeobecné

prevzata lokalita z pivodniho UP

¢. | popis lokality

plocha lokality celkem m?

Z1 | Chotésiny jih

~ 9527

17/2 17/3 17/4 18/3 21/1 21/3 21/4 2120 2121 46 st.

zasobovani vodou

ze stavajiciho vodovodniho fadu v rdmci lokality

splaskova kanalizace

napojenim na skupinovou COV pro celou lokalitu se zatsténim do mi-
stni vodotege pobliz lokality. Skupinova COV bude technicky umozfio-
vat napojeni i pouze 1 RD. Konkrétni feSeni bude upfesnéno v ramci
pfedprojektové a projektové pfipravy dané lokality resp. jednotlivych
navrhovanych objektd.

dest'ové vody z jednotlivych parcel a objekt

zadrzovany resp. vsakovany na vlastnich parcelach. Konkrétni feSeni
bude upfesnéno v ramci pfedprojektové a projektové pfipravy dané
lokality resp. jednotlivych navrhovanych objektu.

napojeni na rozvody elektro

na stavajici rozvody NN pobliz lokality

napojeni na zemni plyn

na stavajici fad pobliz lokality

napojeni na telefonni rozvody

z kabelu, prochazejiciho v ramci lokality

LOKALITA Z 2 - BO - Bydleni vSeobecné

prevzata lokalita z ptivodniho UP

¢. | popis lokality

plocha lokality celkem m?

Z2 | Ceské Hefmanice za ¢p.122

~ 4166

383 382/2 1288/6 Cast

zasobovani vodou

ze stavajiciho vodovodniho fadu v rdmci lokality

splaskova kanalizace

napojena na obecni kanalizaci a obecni COV. Konkrétni Fe$eni bude
upfesnéno v rdmci pfedprojektové a projektové pfipravy dané lokality
resp. jednotlivych navrhovanych objektd.

destové vody z jednotlivych parcel a objektl

zadrZovany resp. vsakovany na vlastnich parcelach. Konkrétni feSeni
bude upfesnéno v ramci pfedprojektové a projektové pfipravy dané
lokality resp. jednotlivych navrhovanych objektd.

napojeni na rozvody elektro

na stavajici rozvody NN v ramci lokality

napojeni na zemni plyn

na stavajici fad v rdmci lokality

napojeni na telefonni rozvody

z kabelu, prochazejiciho v rdmci lokality

LOKALITA Z 3 — BO — Bydleni vSeobecné

prevzata lokalita z ptivodniho UP

¢. | popis lokality

plocha lokality celkem m?

Z3 | Ceské Hefmanice jih

~ 5399

786/1 791/1 4066 Cast 4067 Cast

zasobovani vodou

ze stavajiciho vodovodniho fadu pobliz lokality

splaskova kanalizace

napojena na obecni kanalizaci a obecni COV. Konkrétni Feseni bude
upfesnéno v ramci pfedprojektové a projektové pfipravy dané lokality
resp. jednotlivych navrhovanych objektd.

dest'ové vody z jednotlivych parcel a objektl

zadrzovany resp. vsakovany na vlastnich parcelach. Konkrétni feSeni
bude upfesnéno v ramci pfedprojektové a projektové pfipravy dané
lokality resp. jednotlivych navrhovanych objektd.

napojeni na rozvody elektro

na stavajici rozvody NN pobliz lokality

napojeni na zemni plyn

na stavajici fad pobliz lokality

napojeni na telefonni rozvody

z kabelu, prochazejiciho pobliz lokality




LOKALITA Z 4 - VD - Vyroba a sluzby. drobna a remesina vyroba
v ramci zmény €. 4 byla zruSena, jeji plocha vracena zpét do ZPF

LOKALITA Z 5 — DS — Doprava silni¢ni

v ramci zmény €. 4 zmensena a premisténa resp. zména stavajici funkce ¢asti pavodnich

lokalitZ5aZ6

¢. | popis lokality

plocha lokality celkem m?

Z5 |Borova u silnice

~ 541

4326 ¢ast 587/3 593/3 Cast

zasobovani vodou

neni uvazovano

splaskova kanalizace

neni uvazovano

dest'ové vody z jednotlivych parcel a objektu

zadrzovany resp. vsakovany na vlastnich parcelach. Konkrétni feSeni
bude upfesnéno v ramci pfedprojektové a projektové pfipravy lokality.

napojeni na rozvody elektro

neni uvazovano

napojeni na zemni plyn

neni uvazovano

napojeni na telefonni rozvody

neni uvazovano

Plvodni funkce : BV — Bydleni v rodinnych domech — venkovské

LOKALITA Z 6 — BO — Bydleni vSeobecné
v ramci zmény ¢. 4 zmenseni puvodni lokality Z 6

v

¢. | popis lokality

plocha lokality celkem m?

Z 6 |Borova u silnice 111/3179

~ 2142

4323 576/2

zasobovani vodou

ze stavajiciho vodovodniho fadu v rdmci lokality

splaskova kanalizace

vzhledem, k tomu, Ze pobliz lokality neni ani vefejna kanalizace ani vo-
doted, budou spladkové vody likvidovany pies DOCV se zasakovanim.
Konkrétni feSeni bude upfesnéno v ramci pfedprojektové a projektové

pfipravy dané lokality resp. jednotlivych navrhovanych objektu.

destové vody z jednotlivych parcel a objektl

zadrzovany resp. vsakovany na vlastnich parcelach. Konkrétni reSeni
bude upfesnéno v ramci pfedprojektové a projektové pfipravy dané
lokality resp. jednotlivych navrhovanych objektd.

napojeni na rozvody elektro

na stavajici rozvody NN pobliZ lokality

napojeni na zemni plyn

na stavajici fad v rdmci lokality

napojeni na telefonni rozvody

z kabelu, prochazejiciho pobliz lokality

Poznamka : s ohledem na krajinny raz a charakter okolni zastavby bude vystavba v lokalité Z 6 pro-

bihat postupné od silnice

LOKALITA Z 7 — DS - Dopravni infrastruktura — silni€ni
v ramci zmény €. 4 byla zruSena a jeji plocha prifazena k navrhované lokalité

Z 8 - BO - Bydleni vSeobecné



LOKALITA Z 8 — BO — Bydleni vSeobecné
v ramci zmény €. 4 zmensena + rozSifena o zruSenou lokalitu Z 7

¢. | popis lokality

plocha lokality celkem m?

Z8 | Netieby ,Na kamenci*

~ 19628

966/1 966/7 966/6 966/8

zmenseno o parcely ¢. €. 980/2 ¢ast, 1076/4, 966/4 a 968/2

zasobovani vodou

ze stavajiciho vodovodniho fadu pobliz lokality

splaskova kanalizace

napojenim na skupinovou COV pro celou lokalitu se zatst&nim do mi-
stni vodotege pobliz lokality. Skupinova COV bude technicky umozfio-
vat napojeni i pouze 1 RD. Konkrétni feSeni bude upfesnéno v ramci
pfedprojektové a projektové pfipravy dané lokality resp. jednotlivych
navrhovanych objektd.

dest'ové vody z jednotlivych parcel a objektu

zadrzovany resp. vsakovany na vlastnich parcelach. Konkrétni feSeni
bude upfesnéno v ramci pfedprojektové a projektové pfipravy dané
lokality resp. jednotlivych navrhovanych objektu.

napojeni na rozvody elektro

na stavajici rozvody NN pobliZ lokality

napojeni na zemni plyn

na stavajici fad pobliz lokality

napojeni na telefonni rozvody

Z kabelu, prochazejiciho v ramci lokality

Podmineéné pfipustné vyuziti :

lokalita bude vyuZita v souladu se zpracovanou uzemni studii, ktera provéfi moznosti a stanovi pod-

minky pro vyuZiti lokality.

umisténi staveb pro bydleni a souvisejicich staveb ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa podléha
vyjimce podle zakona o lesich (zavazné stanovisko dle § 14 odst. 2), obecné& nemusi byt v zavislosti
na konkrétni lokalité povolovany stavby do 25-30 m od okraje lesa (,dopadova vzdalenost na vySku

mytné zralého lesniho porostu®)

Poznamka : do ZPF se vraci zpét 2844 m?

LOKALITA Z 9 — BO — Bydleni vSeobecné

prevzata lokalita z pivodniho UP

¢. | popis lokality

plocha lokality celkem m?

Z9 | Netfeby za €.p. 31

~ 7048

944 ¢ast 951/2 Cast 954/1 Cast 954/2 951/3 Cast  955/2 Cast

zasobovani vodou

ze stavajiciho vodovodniho Fadu v rdmci lokality

splaskova kanalizace

napojenim na skupinovou COV pro celou lokalitu se zadst&nim do mi-
stni vodotege pobliz lokality. Skupinova COV bude technicky umozfio-
vat napojeni i pouze 1 RD. Konkrétni feSeni bude upfesnéno v ramci
pfedprojektove a projektové pfipravy dané lokality resp. jednotlivych
navrhovanych objektd.

destové vody z jednotlivych parcel a objektl

zadrZovany resp. vsakovany na vlastnich parcelach. Konkrétni feSeni
bude upfesnéno v ramci pfedprojektové a projektové pfipravy dané
lokality resp. jednotlivych navrhovanych objektd.

napojeni na rozvody elektro

na stavajici rozvody NN pobliZ lokality

napojeni na zemni plyn

na stavajici fad v ramci lokality

napojeni na telefonni rozvody

z kabelu, prochazejiciho pobliz lokality

LOKALITA Z 10 — W — Plochy vodni a vodohospodariské
v ramci zmény €. 4 byla zruSena a misto ni vytvorena lokalita K 3

LOKALITA Z 11 — W — Plochy vodni a vodohospodariské
v ramci zmény €. 4 byla zruSena a misto ni vytvorena mensi lokalita K 4



LOKALITA Z 12 - BV - Bydleni v rodinnych domech - venkovské
v ramci zmény €. 2 byla zruSena a prevedena do stavajiciho stavu BO — Bydleni vSeobecné

LOKALITA Z 13 — BV - Bydleni v rodinnych domech - venkovské
v ramci zmény €. 4 byla zruSena a prevedena do stavajiciho stavu BO — Bydleni vSeobecné

LOKALITA Z 14 — OV - Obéanské vybaveni verejné

prevzata lokalita z ptivodniho UP

v

¢. | popis lokality

plocha lokality celkem m?

Z 14 | Ceské Hefmanice sted

~ 6124

346/17 9/4 9/5 9/7 9/8 346/2 346/20 20/1 20/4 20/5 20/7

zasobovani vodou

ze stavajiciho vodovodniho v ramci lokality

splaskova kanalizace

napojena na obecni kanalizaci pobliz lokality a obecni COV. Konkrétni
feSeni bude upfesnéno v ramci predprojektové a projektové pfipravy
dané lokality resp. jednotlivych navrhovanych objekiu.

dest'ové vody z jednotlivych parcel a objektu

zadrzovany resp. vsakovany na vlastnich parcelach. Konkrétni feSeni
bude upfesnéno v ramci predprojektové a projektové pfipravy dané
lokality resp. jednotlivych navrhovanych objektd.

napojeni na rozvody elektro

na stavajici rozvody NN pobliZ lokality

napojeni na zemni plyn

na stavajici fad pobliZ lokality

napojeni na telefonni rozvody

Z kabelu, prochazejiciho v ramci lokality

LOKALITA Z 15 — BO — Bydleni v§eobecné

prevzata lokalita z ptivodniho UP

v

¢. | popis lokality

plocha lokality celkem m?

Z 15 | Ceské Hefmanice stied

~ 1876

14/1 ¢ast 1368 1369 1370 20/11 20/6 20/12 20/10 20/9 20/8

zasobovani vodou

ze stavajiciho vodovodniho fadu pobliz lokality

splaskova kanalizace

napojena na obecni kanalizaci pobliz lokality a obecni COV. Konkrétni
feSeni bude upfesnéno v ramci predprojektové a projektové pfipravy
dané lokality resp. jednotlivych navrhovanych objektu.

dest'ové vody z jednotlivych parcel a objektu

zadrzovany resp. vsakovany na vlastnich parcelach. Konkrétni feSeni
bude upfesnéno v ramci pfedprojektové a projektové pfipravy dané
lokality resp. jednotlivych navrhovanych objektd.

napojeni na rozvody elektro

na stavajici rozvody NN pobliz lokality

napojeni na zemni plyn

na stavajici fad pobliZ lokality

napojeni na telefonni rozvody

z kabelu, prochazejiciho pobliz lokality




LOKALITA Z 16 — BO — Bydleni vSeobecné
zména stavajici funkce v ramci zmény €. 4

¢. | popis lokality

plocha lokality celkem m?

Z 16 | Ceské Hefmanice sted

~ 2967

346/1Cast  1215/2 Cast

4026 4028 4027 Cast

4030 cast 4529 Cast

zasobovani vodou

ze stavajiciho vodovodniho fadu v rdmci lokality

splaskova kanalizace

napojenim na stavajici obecni kanalizaci se zalsténim do obecni COV.
Konkrétni feSeni bude upfesnéno v ramci pfedprojektové a projektové
pfipravy dané lokality resp. jednotlivych navrhovanych objektu.

dest'ové vody z jednotlivych parcel a objekt

zadrzovany resp. vsakovany na vlastnich parcelach. Konkrétni feSeni
bude upfesnéno v ramci pfedprojektové a projektové pfipravy lokality.

napojeni na rozvody elektro

na stavajici rozvody NN v ramci lokality

napojeni na zemni plyn

na stavajici fad v ramci lokality

napojeni na telefonni rozvody

z kabelu, prochazejiciho v ramci lokality

Plvodni funkce : OV — Obc&anské vybaveni verejné

LOKALITA Z 17 — BO — Bydleni vSeobecné
navrhovana lokalita v ramci zmény €. 4 — byla zruSena v prabéhu projednavani

LOKALITA Z 18 — BO — Bydleni vSeobecné

navrhovana lokalita v ramci zmény €. 4

¢. | popis lokality

plocha lokality celkem m?

Z18 | ChotéSiny JV okraj u silnice

~1713

2016

zasobovani vodou

ze stavajiciho vodovodniho fadu v rdmci lokality

splaskova kanalizace

vzhledem, k tomu, Ze pobliz lokality neni ani vefejna kanalizace ani vo-
doteé, budou splaskové vody likvidovany pies DOCV se zasakovanim.
Konkrétni feSeni bude upfesnéno v ramci pfedprojektové a projektové

pripravy lokality.

dest'ové vody z jednotlivych parcel a objektu

zadrzovany resp. vsakovany na vlastnich parcelach. Konkrétni feSeni
bude upfesnéno v ramci pfedprojektové a projektové pfipravy lokality.

napojeni na rozvody elektro

na stavajici rozvody NN pobliZ lokality

napojeni na zemni plyn

na navrhovany fad v ramci lokality

napojeni na telefonni rozvody

z kabelu, prochazejiciho pobliz lokality

Puvodni funkce : NZs — Plochy smiSené nezastavéného Uzemi zemédélské
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LOKALITA Z 19 - BO - Bydleni vSeobecné

navrhovana lokalita v ramci zmény €. 4

¢. | popis lokality

plocha lokality celkem m?

Z19 | Borova JV okraj u silnice

~ 7402

1339 618 632 cast 633/3 633/2 633/6

zasobovani vodou

ze stavajiciho vodovodniho fadu v rdmci lokality

splaskova kanalizace

napojenim na skupinovou COV pro celou lokalitu se zatsténim do mi-
stni vodotece. Skupinova COV bude technicky umoZiiovat napojeni i

pouze 1 RD. Konkrétni feSeni bude upfesnéno v ramci pfedprojektové
a projektoveé pripravy lokality resp. jednotlivych navrhovanych objektu.

dest'ové vody z jednotlivych parcel a objektu

zadrzovany resp. vsakovany na vlastnich parcelach. Konkrétni feSeni
bude upfesnéno v ramci pfedprojektové a projektové pfipravy dané
lokality resp. jednotlivych navrhovanych objekt.

napojeni na rozvody elektro

na stavajici rozvody NN v ramci lokality

napojeni na zemni plyn

na navrhovany fad pobliz lokality

napojeni na telefonni rozvody

Z kabelu, prochazejiciho pobliz lokality

Plvodni funkce : NZs — Plochy smisené
Podmineéné pripustné vyuziti :

nezastavéného uzemi zemédélské

umisténi staveb pro bydleni a souvisejicich staveb ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa podléha vy-
jimce podle zakona o lesich (zavazné stanovisko dle § 14 odst. 2), obecné& nemusi byt v zavislosti na
konkrétni lokalité povolovany stavby do 25-30 m od okraje lesa (,dopadova vzdalenost na vysku myt-

né zralého lesniho porostu®)
Poznamka :

stavby pro bydleni umistit mimo zaplavové uzemi, v zaplavovém uzemi neskladovat odplavitelny ma-
terial, nenavySovat niveletu terénu a oploceni volit jako maximalné prato¢né, bez podezdivky.

LOKALITA Z 20 - ZS - Zelen sidelni

v ramci zmény €. 4 zména stavajici funkce zmensené puvodni lokality

¢. | popis lokality

plocha lokality celkem m?

Z 20 | Borova u silnice 111/3179

~ 13867

4325 4326 4328 593/3 4319 4314 4315 4320 527/3 527/2

1310/1 526/3 549/5 549/6

Plvodni funkce : BV — Bydleni v rodinnych domech — venkovské
Poznamka : do ZPF se vraci zpét 13437 m?

LOKALITA Z 21 - BO - Bydleni vSeobecné

navrhovana lokalita v ramci zmény €. 4

¢. | popis lokality plocha lokality celkem m?
Z 21 | Ceské Hefmanice JV ¢ast ~1923
78 781/2

zasobovani vodou

ze stavajiciho vodovodniho fadu pobliz lokality

splaskova kanalizace

vzhledem, k tomu, Ze pobliz lokality neni ani vefejna kanalizace ani vo-
doteg, budou splaskové vody likvidovany pres DOCV se zasakovanim.
Konkrétni feSeni bude upfesnéno v ramci pfedprojektové a projektové

pfipravy dané lokality resp. jednotlivych navrhovanych objektu.

dest'ové vody z jednotlivych parcel a objektu

zadrzovany resp. vsakovany na vlastnich parcelach. Konkrétni feSeni
bude upfesnéno v ramci pfedprojektové a projektové pfipravy dané
lokality resp. jednotlivych navrhovanych objektu.

napojeni na rozvody elektro

na stavajici rozvody NN v ramci lokality

napojeni na zemni plyn

na stavajici fad pobliz lokality

napojeni na telefonni rozvody

z kabelu, prochazejiciho pobliz lokality
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Plvodni funkce : ZO —Zeleri ochranna a izola¢ni

LOKALITA Z 22 — BO - Bydleni vSeobecné

navrhovana lokalita v ramci zmény €. 4

¢. | popis lokality

plocha lokality celkem m?

Z 22 | Ceské Hefmanice JV &ast

~1906

7411 7752

zasobovani vodou

ze stavajiciho vodovodniho fadu na okraji lokality

splaskova kanalizace

vzhledem, k tomu, ze pobliz lokality neni ani verejna kanalizace ani vo-
doteé, budou splaskové vody likvidovany pies DOCV se zasakovanim.
Konkrétni feSeni bude upfesnéno v ramci pfedprojektové a projektové

pfipravy dané lokality resp. jednotlivych navrhovanych objektu.

dest'ové vody z jednotlivych parcel a objektu

zadrzovany resp. vsakovany na vlastnich parcelach. Konkrétni feSeni
bude upfesnéno v ramci pfedprojektové a projektové pfipravy dané
lokality resp. jednotlivych navrhovanych objektd.

napojeni na rozvody elektro

na stavajici rozvody NN pobliZ lokality

napojeni na zemni plyn

na stavajici fad v ramci lokality

napojeni na telefonni rozvody

z kabelu, prochazejiciho pobliz lokality

Pavodni funkce : ZO —Zeleri ochranna a izola¢ni

Podmineéné pripustné vyuziti :

umisténi staveb pro bydleni a souvisejicich staveb ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa podléha vy-
jimce podle zakona o lesich (zavazné stanovisko dle § 14 odst. 2), obecné& nemusi byt v zavislosti na
konkrétni lokalité povolovany stavby do 25-30 m od okraje lesa (,dopadova vzdalenost na vysku myt-

né zralého lesniho porostu®)

LOKALITA Z 23 - ZS - zelen sidelni

navrhovana lokalita v ramci zmény €. 4

¢. | popis lokality

plocha lokality celkem m?

Z 23 | Ceské Hefmanice vychodni okraj

~ 5469

409/2 409/4 Cast 1290/1

zasobovani vodou

neni uvazovano

splaskova kanalizace

neni uvazovano

dest'ové vody z jednotlivych parcel a objektl

neni uvazovano

napojeni na rozvody elektro

neni uvazovano

napojeni na zemni plyn

neni uvazovano

napojeni na telefonni rozvody

neni uvazovano

Plvodni funkce : NZs — Plochy smiSené nezastavéného uzemi zemédélské

LOKALITA Z 24 — BO - Bydleni vS§eobecné
navrhovana lokalita v ramci zmény €. 4 — byla zru$ena v pribéhu projednavani
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LOKALITA Z 25 — BO - Bydleni vSeobecné
navrhovana lokalita v ramci zmény €. 4

¢. | popis lokality plocha lokality celkem m?
Z 25 | Ceské Hefmanice vychodni okraj ~ 5928
414/1 182 st.
zasobovani vodou ze stavajiciho vodovodniho fadu pobliz lokality
splaskova kanalizace napojenim na skupinovou COV pro celou lokalitu se zausténim do mi-

stni vodotece. Skupinova COV bude technicky umoZiiovat napojeni i
pouze 1 RD. Konkrétni feSeni bude upfesnéno v ramci pfedprojektové
a projektoveé pripravy lokality resp. jednotlivych navrhovanych objektu.

dest'ové vody z jednotlivych parcel a objektl | zadrzovany resp. vsakovany na vlastnich parcelach. Konkrétni feSeni
bude upfesnéno v ramci pfedprojektové a projektové pfipravy dané
lokality resp. jednotlivych navrhovanych objekt.

napojeni na rozvody elektro na stavajici rozvody NN pobliZ lokality
napojeni na zemni plyn na stavajici fad pobliz lokality
napojeni na telefonni rozvody Z kabelu, prochazejiciho pobliz lokality

Plvodni funkce : NZs — Plochy smiSené nezastavéného Uzemi zemédélské

d. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VEETNE PODMINEK PRO JEJi UMISTO
VANI, VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU, VCE-
TNE STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

d.1. Koncepce dopravni infrastruktury

d.1.1. Dopravni infrastruktura - silni¢ni

- Uzemni plan respektuje stavajici systém silnic a komunikaci

- dopravni pfipojeni navrhovanych lokalit je feSeno prostfednictvim mistnich komunikaci
- jako plochy DS — Doprava silniéni je navrzena lokalita Z 5.

d.1.2. Doprava v klidu

- stavajici parkovaci plochy jsou stabilizovany

- odstavna stani u stabilizované i nové zastavby musi byt feSena v ramci vymezenych ploch nebo
vlastnich objektu

d.1.3. Pési doprava
- chodniky ve stavajici zastavbé resp. podél mistnich komunikaci budou pfipadné doplfiovany v ramci
stavajicich ploch silniéni dopravy

d.1.4. Cyklisticka doprava
- Uzemni plan respektuje stavajici cyklotrasy
- nové cyklotrasy nejsou navrhovany

d.1.7. Turistické stezky
- Uzemni plan respektuje stavajici turistické trasy
- noveé turistické stezky nejsou navrhovany

d.1.8. Hipostezky

- hipostezky se v katastru méstysu nenachazeji

- nové hipostezky je mozné zfizovat v ramci ploch v nezastavéném Uuzemi s ohledem na zgjmy ochra-
ny pfirody

d.2. Koncepce technické infrastruktury

d. 2.1. Energetika

- Uzemni plan respektuje stavajici systém zasobovani méstysu elektrickou energii, umisténi 3 trafo-
stanic a vedeni VN vcetné jejich ochrannych pasem
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- zasobovani vSech navrhovanych lokalit pro bydleni a vyrobu elektrickym proudem je mozné ze sta-
vajicich rozvodu resp. v navaznosti na tyto rozvody, narlst spotfeby energie v souvislosti s rozvojovy-
mi plochami bude feSen pfezbrojenim trafostanice a pfipadnym posilenim resp. rekonstrukci stavaiji-
cich sekundarnich rozvodu.

d.2.2. Spoje a telekomunikace

- Uzemni plan respektuje stavajici vedeni metalickych a optickych kabell

- pfipadné rozsifeni mistnich telefonnich kabell mozné ve vazbé na stavajici rozvody, prochazejici
lokalitami nebo v jejich blizkosti.

d.2.3. Plynofikace

- mistni &asti Ceské Hefmanice a Netfeby jsou plynofikované, mistni &asti Borova a Chot&siny plyno-
fikované nejsou.

- pfipadné rozSiteni plynovodnich fadl je mozné ve vazbé na stavajici plynovodni Fady.

d.2.4. Zasobovani pitnou vodou

- Uzemni plan respektuje stavajici systém zasobovani méstysu vodou

- nové vodovodni Fady nejsou v ramci UP navrhovany, zasobovani véech navrhovanych lokalit pro
bydleni a vyrobu vodou je mozné ze stavajicich vodovodnich Ffadl resp. v navaznosti na tyto rfady,
které budou rekonstruovany.

d. 2.5. Kanalizace a cisténi odpadnich vod

- v obci Ceské Hefmanice je realizovana gravitaéni a tlakova jednotna kanalizace o celkové délce

~ 4200 m, svedena do centralni COV pro 350 EO, situované na severozapadnim okraji méstysu,
ktera feSi odvedeni splaskovych vod prakticky od vSech obyvatel mimo mistni ¢asti ChotéSiny,
Borovéa a Netfeby. Odtok z COV je zaustén do Sloupnického potoka.

- nové kanalizaéni stoky nejsou navrhovany

d. 2.6. Dest'ové vody

- v lokalitach, uréenych k zastavbé, bude zabezpec€eno, aby odtokové poméry z povrchu urbanizova-
ného uzemi zustaly srovnatelné se stavem pfed vystavbou, tj. aby nemohlo dochazet ke zhorSovani
odtokovych pomért

d. 2.7. Odvodnovaci zafizeni
- respektovat stavby HOZ a zachovat jejich funkénost.

- z hlediska umoznéni vykonu spravy a udrzby zachovat podél zakrytych useklt HOZ nezastavény
manipulaéni pruh o Sifi 4 m od osy potrubi na obé strany a podél otevienych HOZ 6 m oboustranny
manipulaéni pruh.

- na uvedenych vodnich dilech HOZ provadét béznou udrzbu, napf. odstranéni splavené ornice,
seceni porostu a odstranovani nalett dfevin z prato€ného profilu HOZ, v pfipadé zakrytych useku
opravy trubnich vedeni v€. reviznich Sachet.

- do HOZ nevpoustét Zadné odpadni ani destové vody.

- v pfipadé provadéni jednotlivych vysadeb okolo HOZ realizovat vysadbu pouze po jedné strané ve
vzdalenosti min. 3 m od vrchni hrany u otevienych HOZ a u zakrytych ve vzdalenosti min. 4 m od osy
potrubi.

- podél staveb HOZ nenavrhovat Zadny z prvku systému ekologické stability krajiny.

d.2.8. Zneskodnovani pevnych odpadu, plochy pro stavby a zafizeni pro nakladani s odpady

- stavajici zplsob zneskodnovani odpadl v obci bude i nadale zachovan resp. bude probihat v soula-
du s pfislusnymi nafizenimi a pfedpisy. VeSkery tuhy komunalni odpad bude likvidovan na fizené
skladce mimo méstys Ceské Hefmanice.

- nové plochy pro nakladani s odpady nejsou navrhovany.

d.2.9. Zasobovani teplem
- obec nema centralni tepelny zdroj a ani neuvazuje o jeho zfizeni
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d.2.10. Verejné osvétleni
- Uzemni plan respektuje stavajici koncepci
- nové verejné osvétleni neni navrhovano

d.3. Verejna prostranstvi
- Uzemni plan respektuje stavajici plochy vefejnych prostranstvi, obsazené v jinych funkcich
- nové plochy verfejnych prostranstvi dle § 7 odst. 2 vyhlasky €. 501/2006 Sb. nejsou navrhovany.

d.4. Obéanska vybavenost

- Uzemni plan respektuje stavajici plochy obanské vybavenosti

- ostatni objekty a zafizeni ob&anské vybavenosti jsou jako pfipustné vyuziti zafazeny do ploch bydle-
ni vSeobecného.

d.5. Ochrana hodnot krajinného razu

Je v ramci intenci uzemniho planu dostate¢né zajisténa v ramci regulativd jednotlivych funkénich
ploch v kapitole f.2.1. Regulativy pro vyuziti jednotlivych funkcnich ploch v odrazkach ,Zakladni pod-
minky ochrany krajinného razu®.

e. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENi PODMINEK PRO
JEJICH VYUZITi, UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOSTI
KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATRENIi, OCHRANY PRED POVODNEMI, REKREACE,
DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE

e.1. Koncepce usporadani krajiny 3
Koncepce usporadani krajiny v katastru méstysu Ceské Hefmanice vychazi ze stavajiciho urbanistic-
kého ¢lenéni, kdy jednotlivé plochy :

BO - Bydleni vSeobecné

BH — Bydleni hromadné

RI — Rekreace individualni

OV — Obcanskeé vybaveni vefejné

OK — Obc¢anské vybaveni komercni

OS — Obcanské vybaveni — sport

OH — Obc&anské vybaveni — hibitovy

ZS — Zelen sidelni

Z0O — Zelen ochranna a izolaéni

DS - Doprava silni¢ni

DV — Doprava vodni

TW — Vodni hospodarstvi

VD — Vyroba drobna a sluzby

VZ — Vyroba zemédélska a lesnicka

WT — Vodni plochy a toky

AP — Pole (orna plda)

AL — Louky a pastviny (TTP)

LE — Lesni

NP — Plochy pfirodni (NRBC, RBC, LBC)
MNo — SmiSené nezastavéného Uzemi — ochrana proti ohrozeni uzemi

i nadale zachovavaji rovnovahu mezi zivotnim prostfedim, hospodarskym rozvojem méstysu a social-
nimi vlivy v Uzemi a vytvareji mezi témito jednotlivymi slozkami vyvazeny vztah.

Plochy nezastavéného Uuzemi jsou ¢lenény podle charakteru vyuziti a limitujicich jevi na :

- AP - Pole — s vysokym potencidlem produkce zemédélské vyroby v€etné intenzivnich forem obhos-
podarovani

- AL — Louky na pastviny — s vyuzitim pfevazneé pro plochy trvalych travnich porostu

- LE — Lesni — s vyuzitim pro lesy
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Pro tyto plochy v nezastavéném uzemi jsou uzemnim planem stanoveny podminky pro jejich vyuziti,
které jsou prostfedkem pro usmérnéni budouciho utvareni krajiny.

Plochy v nezastavéném uzemi jsou nezastavitelné, s vyjimkou staveb uvedenych v pfipustném vyuziti
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Realizace protieroznich a protipovodfiovych opatfeni a opatifeni ke zvySeni retenéni schopnosti kraji-
ny je mozna v ramci pfipustného vyuziti pfislusnych ploch v nezastavéném uzemi.

Stavby vétrnych a fotovoltaickych elektraren nejsou pfipustné v celém uzemi méstysu.

Stavby a zafizeni pro reklamu (§ 3 odst. 2 stavebniho zakona) nejsou pfipustné v celém uzemi
méstysu.

e.2. ZS - Zelen sidelni
Nové plochy ZS — Zeler sidelni jsou navrhovany v lokalitach Z 20 a Z 23.

e.3. WT — Vodni plochy a toky
Nové plochy WT — Vodni plochy a toky nejsou vymezovany.

e.4. AP — Pole (orna puda)
Lokalita K 1 z pavodniho UP byla zrusena a pfevedena do stavajiciho stavu.
Nové plochy AP — Pole (orna puda) nejsou vymezovany.

e 5. AL — Louky a pastviny (TTP)
Lokalita K 2 z pavodniho UP byla zruSena a pfevedena do stavajiciho stavu.
Nové plochy AL — Louky a pastviny (TTP) nejsou vymezovany.

e.6. LE — Lesni
Nové plochy L — Lesni nejsou vymezovany.

e.7. NP — Plochy pfirodni
Nové plochy NP — Plochy pfirodni nejsou vymezovany.

e.8. Uzemni systém ekologicke stability
e.8.1. Nadregionalni prvky USES
Nejsou v Ceskych Hefmanicich zastoupeny.

e.8.2. Regionalni prvky USES
Jsou zastoupeny RBC: RBC 464 — Netfebské rybniky a RBK: RBK 854 — Netfebsky rybnik — Kon¢iny

e.8.3. Lokalni prvky USES

Jsou zastoupeny LBC: LBC Il — Dolni Kajzrlik, LBC IV — ChotéSiny, LBC VI — ChotéSiny, LBC VIII —
Stary mlyn, LBC IX — Na Kamperach a LBK: LBK IV — IV a (k dopInéni), LBK IV — VI (navrhovany),
LBK VI - VII (navrhovany), LBK VIII — IX (navrhovany), LBK IX — U Netfebského rybnika, LBK 73 —
Sloupnicky potok a LBK 74 b — Labutka.

Byla provéFena koordinace s USES sousednich obci. Lokalni prvky USES vychazeji ze zpracovanych
generelu s upfesnénim jednotlivych prvku dle mistnich podminek a situace v terénu a jsou vedeny ja-
ko stavajici.

e.9. Vyznamneé krajinné prvky registrované — UAP jev 023a
V Ceskych Hefmanicich se nenachazeji.

e.10. Pfirodni parky — UAP jev 030
Nejsou v Ceskych Hefmanicich zastoupeny.

e.11. Pamatné stromy véetné OP — UAP jev 032
Nejsou v Ceskych Hefmanicich zastoupeny.

e.12. NATURA 2000, ptaéi oblast — UAP jev 035
Nejsou v Ceskych Hefmanicich zastoupeny.
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e.13. Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny pro pési a cyklistickou dopravu resp. pro pohyb zemédélské techniky je zajisténa
zachovanim stavajici funkcni sité polnich a lesnich cest, je vyhovujici a proto neni nutné ji v ramci
uzemniho planu rozsifovat. Prostupnost krajiny nesmi byt naruSena oplocovanim pozemkl ve volné
krajiné (za oploceni nejsou povazovany oplocenky na PUPFL z davodu ochrany pfed Skodami zpUso-
benymi zvéfi a doCasna oploceni pastvin). Pfipustné je stavajici oploceni pozemku v krajiné s kultu-
rou zahrada. Oploceni jako stavba muze byt realizovano pouze v ramci sou¢asné zastavéného nebo
zastavitelného uzemi, pfiéemz pevna oploceni a zdi jsou nepfipustné. Napojeni zakladniho komuni-
kac¢niho systému méstysu na sit’ u¢elovych komunikaci v krajiné musi zlistat zachovano.

e.14. Protierozni opatieni — plochy zmén v krajiné

Jsou realizovana.

Jsou v ramci zmény ¢&. 4 v ramci komplexnich pozemkovych Uprav vymezovany jako plochy MNo —
Smisené nezastavéného Uzemi — ochrana proti ohrozeni uzemi (proti erozi) v ramci lokalit K 3, K 4,
K5aKé6.

Lokalita K 1 byla v ramci zmény €. 4 zruSena a prevedena do stavajiciho stavu
Lokalita K 2 byla v ramci zmény €. 4 zruSena a prevedena do stavajiciho stavu

LOKALITA K 3 — MNo — SmiSené nezastavéného uzemi — ochrana proti ohrozeni tzemi
navrhovana lokalita v ramci zmény €. 4 namisto ptivodni lokality Z 10

¢. | popis lokality plocha lokality celkem m?

K 3 | ChotéSiny severni okraj ~ 8824

LOKALITA K 4 — MNo — SmiSené nezastavéného uzemi — ochrana proti ohrozeni tzemi
navrhovana lokalita v ramci zmény €. 4 namisto pivodni zmensené lokality Z 11

€. | popis lokality plocha lokality celkem m?

K4 | Ceské Hefmanice vychodni okraj ~ 13 656

LOKALITA K 5 — MNo — SmiSené nezastavéného tizemi — ochrana proti ohrozeni tzemi
navrhovana lokalita v ramci zmény €. 4

v

¢. | popis lokality plocha lokality celkem m?

K5 | Chotésiny SV okraj ~ 5080

LOKALITA K 6 — MNo — SmiSené nezastavéného tizemi — ochrana proti ohrozeni tzemi
navrhovana lokalita v ramci zmény €. 4

v

¢. | popis lokality plocha lokality celkem m?

K 6 | Chotésiny vychodni okraj ~ 5725

e.15. Ochrana pfed povodnémi
Povodné v roce 1997 obec Ceské Hefmanice nezasahly. Povodiovy plan je zpracovan, pro uzemni
plan z néj nevyplyvaji Zadna opatfeni.

e.16. Rl — Rekreace individualni
- Uzemni plan respektuje stavajici plochy rekreace
- nové plochy RI — Rekreace individualni nejsou vymezovany.

e.17. Ochrana hodnot krajinného razu

Je v ramci intenci uzemniho planu dostate¢né zajiSténa v ramci regulativi jednotlivych funkénich
ploch v kapitole f.2.1. Regulativy pro vyuZiti jednotlivych funkénich ploch v odrazkach ,Zakladni pod-
minky ochrany krajinného razu®“.
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e.18. Dobyvani nerostu .
Plochy dobyvani nerostd se v Ceskych Hefmanicich nenachazeji ani nejsou vymezovany.

f. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
S URCENIM PREVAZUJiCiHO UCELU VYUZITi (HLAVNI VYUZITi), POKUD JE MOZNE
JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi (VCETNE STA-
NOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO UMiSTOVANIi STAVEB, ZARI-
ZENIi A JINYCH OPATRENI PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO
ZAKONA), POPRIPADE STANOVENi PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITI TECHTO
PLOCH A STANOVENiI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZA-
KLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE RE-
GULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENIi ROZ-
MEZi VYMERY PRO VYMEZOVANi STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY JEJICH
VYUZITI)

f.1. Rozdéleni spravniho izemi méstysu
Celé spravni uzemi méstysu je rozdéleno do ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti :
BO — Bydleni vSeobecné

BH — Bydleni hromadné

RI — Rekreace individualni

OV — Obcanské vybaveni vefejné

OK — Obc¢anské vybaveni komeréni

OS — Obcanské vybaveni — sport

OH — Obcanské vybaveni — hibitovy

ZS — Zelen sidelni

Z0O — Zelen ochranna a izola¢ni

DS — Doprava silni¢ni

DV — Doprava vodni

TW — Vodni hospodarstvi

VD — Vyroba drobna a sluzby

VZ — Vyroba zemédélska a lesnicka

WT — Vodni plochy a toky

AP — Pole (orna ptda)

AL — Louky a pastviny (TTP)

LE — Lesni

NP — Plochy pfirodni (NRBC, RBC, LBC)
MNo — SmiSené nezastavéného Uzemi — ochrana proti ohroZeni uzemi

f.2. Podminky pro vyuziti ploch a jejich prostorové usporadani
f.2.1. Regulativy pro vyuziti jednotlivych funkénich ploch

| BO - Bydleni vSeobecné

¢ Definice :

Plochy s pfevazujici funkci bydleni, doplnéné ob&anskym vybavenim, jehoz plsobnost muze presa-
hovat potfeby vymezeného uzemi, pfi zachovani kvality obytného prostfedi a pohody bydleni. Sou-
¢asti plochy mohou byt dale pozemky vefejnych prostranstvi, mistni dopravni a technické infrastruk-
tury, zelené a malych vodnich ploch a toku.

e Funkéni regulativy :
¢ Pripustné vyuziti :
- izolované rodinné domy se zahradami a doplfikovymi stavbami
- stavby pro rodinnou rekreaci a agroturistiku
- ob¢anska vybavenost a vefejna prostranstvi
- drobnd vyroba, podnikani a zemédélska Cinnost, jejichZ hygienické limity, dané platnymi pravnimi
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pfedpisy nebudou pfipadné zasahovat na sousedni pozemky v uzemi

- plochy izolagni zelenég, vyzadované z hygienickych davodu

- silnice, mistni a Ucelové komunikace, cyklostezky, komunikace pro pési

- cyklotrasy na stavajicich komunikacich

- technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky vyuZiti Gzemi pro uCely rekreace a cestovniho
ruchu, napf. cyklostezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacéni centra.

- rozvodné inzenyrskeé sité a nezbytna zafizeni technické a dopravni infrastruktury

- protierozni opatfeni, protipovodrfiova opatieni (poldry apod.)

o Nepripustné vyuziti :
- bytové domy, fadové rodinné domy, dvojdomy
- stavby pro chov hospodarskych zvifat, kde by byly pfekroCeny hygienické limity, dané platnymi
pravnimi pfedpisy
- vyroba a vyrobni obsluha, kde by byly pfekroCeny hygienické limity, dané platnymi pravnimi
predpisy
- dopravni plochy a provozy, kde by byly pfekroceny hygienické limity, dané platnymi pravnimi
predpisy
- vrakovisté a skladky
- zafizeni na zneSkodriovani odpadu véetné skladu
- stavby a zafizeni pro reklamu
- vétrné elektrarny a fotovoltaické elektrarny (s vyjimkou umisténi FVE na stfechach objektu)
- mobilhausy plnici funkci rekreace a bydleni (pfechodného a trvalého)

e Zakladni podminky ochrany krajinného razu :
- maximalni vySka v§ech navrhovanych objektl ve hfebeni resp. na horni hrané atiky neprekroci
900 cm od nejniZsi urovné od nejnizsi urovné upraveného terénu po obvodu stavby
- plocha stavebnich pozemku v navrhovanych lokalitach bude max. 5000 m?
- koeficient zastavéni stavebnich pozemku v navrhovanych lokalitach véetné zpevnénych
ploch bude max. 35 %
- podil zelené u stavebnich pozemku v navrhovanych lokalitach bude min. 65 %

BH — Bydleni hromadné

e Definice:

Plochy bydleni s vy8Si hustotou soustfedéni obyvatel, které zahrnuji pfevazné objekty bytovych do-
mu, doplnéné ob&anskou vybavenosti mistniho vyznamu pfi zachovani kvality obytného prostredi a
pohody bydleni. Souc¢asti plochy mohou byt lokaini vefejna prostranstvi, mistni dopravni a technicka
infrastruktura, zelen a malé vodni plochy a toky.

Funkéni regulativy :
e Pripustné vyuziti :
- bytové domy se zahradami a doplikovymi stavbami
- maloobchod, sluzby, vefejné stravovani, socialni zafizeni, agroturistika
- drobnd vyroba, podnikani a zemédé&lska Cinnost, jejichZz hygienické limity, dané platnymi pravnimi
predpisy nebudou pfipadné zasahovat na sousedni pozemky v uzemi
- plochy izolaéni zelenég, vyzadované z hygienickych divodu
- silnice, mistni a ucelové komunikace, cyklostezky, komunikace pro pé&si
- cyklotrasy na stavajicich komunikacich
- rozvodné inzenyrskeé sité a nezbytna zafizeni technické a dopravni infrastruktury vyhradné pro
potfebu ploch bydleni v bytovych domech

e Nepripustné vyuziti :
- rodinné domy
- stavby pro chov hospodafskych zvifat, kde by byly pfekroCeny hygienické limity, dané platnymi
pravnimi pfedpisy
- vyroba a vyrobni obsluha, kde by byly pfekroceny hygienické limity, dané platnymi pravnimi
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predpisy

- dopravni plochy a provozy, kde by byly pfekroceny hygienické limity, dané platnymi pravnimi
predpisy

- vrakovisté, skladky a autobazary

- pozemKky, stavby a zafizeni pro Cerpaci stanice pohonnych hmot

- kapacitni vefejna parkovisté a kapacitni stavby pro odstavovani vozidel

- plochy pro odstavovani nakladnich vozidel

- zafizeni na zneSkodnovani odpadu véetné skladu

- stavby a zafizeni pro reklamu

- vétrné elektrarny a fotovoltaické elektrarny (s vyjimkou umisténi FVE na stfechach objektu)
- mobilhausy plnici funkci rekreace a bydleni (pfechodného a trvalého)

e Zakladni podminky ochrany krajinného razu :
- maximalni vyska vSech navrhovanych objektl ve hfebeni neprekro¢i 1300 cm od nejnizSi arovné
upraveného terénu po obvodu stavby
- plocha stavebnich pozemku v navrhovanych lokalitach bude max. 3000 m?
- koeficient zastavéni stavebnich pozemku v navrhovanych lokalitach véetné zpevnénych
ploch bude max. 35 %
- podil zelené u stavebnich pozemku v navrhovanych lokalitach bude min. 65 %

Rl — Rekreace individualni

e Definice:

pfevazné pozemky staveb pro rodinnou rekreaci zpravidla soustfedénych do chatovych lokalit. Sou-
Casti plochy mohou byt pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, lokalni vefejna pro-
stranstvi, zelert a malé vodni plochy a toky.

Funkéni regulativy :
e Pripustné vyuziti :
- rekreacni chaty se zahradami a drobnymi stavbami
- zafizeni pro sport a rekreaci
- stavby pro ubytovani, sluzby a vefejné stravovani
- bydleni majitelt uc€elovych zafizeni
- agroturistika
- parkovaci plochy pro obsluhu uzemi
- silnice, mistni a u€elové komunikace, cyklostezky, komunikace pro pési
- cyklotrasy na stavajicich komunikacich
- rozvodné inZenyrskeé sité a nezbytna zafizeni technické a dopravni infrastruktury vyhradné pro
potiebu ploch rekreace

e Nepfripustné vyuziti :
- stavby a zafizeni, nesouvisejici se stavbami pro rodinnou rekreaci
- stavby a zafizeni pro reklamu
- vétrné elektrarny a fotovoltaické elektrarny (s vyjimkou umisténi FVE na stfechach objektd)
- mobilhausy plnici funkci rekreace a bydleni (pfechodného a trvalého)

e Zakladni podminky ochrany krajinného razu :
- maximalni vySka vS8ech navrhovanych objektl ve hiebeni nepiekroci 700 cm od nejnizsi urovné
upraveného terénu po obvodu stavby
- plocha stavebnich pozemki v navrhovanych lokalitach bude max. 3000 m?
- koeficient zastavéni stavebnich pozemk( v navrhovanych lokalitach véetné zpevnénych ploch
bude max. 35 %
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| OV - Obcanské vybaveni verejné

e Definice:

vefejna vybavenost v oblastech vychovy a vzdélavani, socialnich sluzeb a péce o rodinu, zdravotnich
sluzeb, kultury, vefejné spravy a ochrany obyvatelstva (integrovaného zachranného systému). Souca-
sti plochy mohou byt dale pozemky vefejnych prostranstvi, dopravni a technické infrastruktury, zelené
a malych vodnich ploch a tokld pro uspokojovani potfeb uzemi, vymezeného danou funkci.

e Funkéni regulativy :
Pripustné vyuziti :
- Skolstvi a vychova, socialni sluzby a pé¢e o rodinu, zdravotnictvi, kultura
- vefejna sprava a ochrana obyvatelstva
- bydleni majitell a spravct ucelovych zafizeni
- vefejna zelen
- silnice, mistni a ucelové komunikace, cyklostezky, komunikace pro pési
- parkovaci a odstavné plochy
- cyklotrasy na stavajicich komunikacich
- rozvodné inzenyrskeé sité a nezbytna zafizeni technické a dopravni infrastruktury

e Nepfripustné vyuziti :
- stavby a zafizeni, nesouvisejici s obanskym vybavenim vefejnym
- stavby a zafizeni pro reklamu
- vétrné elektrarny a fotovoltaické elektrarny (s vyjimkou umisténi FVE na stfechach objekt()
- mobilhausy plnici funkci rekreace a bydleni (pfechodného a trvalého)

e Zakladni podminky ochrany krajinného razu :
- maximalni vySka vSech navrhovanych objektt ve hiebeni nepiekroci 900 cm od nejnizsi urovné
upraveného terénu po obvodu stavby
- plocha stavebnich pozemku v navrhovanych lokalitach bude max. 3000 m?
- koeficient zastavéni stavebnich pozemk( v navrhovanych lokalitach véetné zpevnénych
ploch bude max. 35 %
- podil zelené u stavebnich pozemku v navrhovanych lokalitdch bude min. 65 %
- v ramci lokality Z 14 maximalni vySka vSech navrhovanych objektl ve hfebeni nepfekro&i 1200
cm od nejnizsi urovné upraveného terénu po obvodu stavby, koeficient zastavéni stavebnich
pozemku vEetné zpevnénych ploch bude max. 65 % a podil zelené bude min. 35 %

| OK — Ob¢anské vybaveni komeréni

e Definice:

Plochy pro umisténi staveb a zafizeni komercni obanské vybavenosti pro administrativu, sluzby,
ubytovani, stravovani, vystavni plochy a aredly, nakupni a zabavni centra a dale kulturu, zdravotnictvi
a rehabilitaci - vétSinou ploSné rozsahlé aredly s vysokymi naroky na dopravni obsluhu. Souc&asti plo-
chy mohou byt vefejna prostranstvi, zelen a vodni plochy, parkovaci plochy i hromadné garaze s mo-
toristickymi sluzbami v&etné nezbytné souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

e Funkéni regulativy:
¢ Pripustné vyuziti:
- ubytovani a vefejné stravovani, obchodni zafizeni
- sportovni zafizeni jako soucast komercnich sluzeb
- drobné provozovny (kancelare, sklady, dilny)
- bydleni majitell a spravcl ucelovych zafizeni
- vefejna zelen
- silnice, mistni a ucelové komunikace, cyklostezky, komunikace pro pési
- parkovaci a odstavné plochy pro obsluhu uzemi
- cyklotrasy na stavajicich komunikacich
- rozvodné inZenyrskeé sité a nezbytna zafizeni technické a dopravni infrastruktury vyhradné pro
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potifebu ploch komerénich zafizeni
- protierozni opatfeni, protipovodiova opatfeni (poldry apod.)

e Nepfripustné vyuziti :
- stavby a zafizeni, nesouvisejici s ubytovacimi, stravovacimi a malymi obchodnimi zafizenimi
- stavby a zafizeni pro reklamu
- vétrné elektrarny a fotovoltaické elektrarny (s vyjimkou umisténi FVE na stfechach objekt()
- mobilhausy plnici funkci rekreace a bydleni (pfechodného a trvalého)

e Zakladni podminky ochrany krajinného razu :
- maximalni vySka vSech navrhovanych objektl ve hfebeni resp. na horni hrané atiky neprekroci
900 cm od nejniZsi urovné upraveného terénu po obvodu stavby
- plocha stavebnich pozemku v navrhovanych lokalitach bude max. 3000 m?
- koeficient zastavéni stavebnich pozemku v navrhovanych lokalitach véetné zpevnénych
ploch bude max. 35 %
- podil zelené u stavebnich pozemku v navrhovanych lokalitach bude min. 65 %

OS - Obcéanské vybaveni — sport

e Definice:

Plochy pro umisténi sportovnich a télovychovnych zafizeni jako jsou napf. sportovni stadiony, hristé,

haly, télocvicny, plavecké bazény a arealy, rehabilitani zafizeni. Tyto plochy mohou zahrnovat i zafi-
zeni maloobchodni, vefejného stravovani a ubytovani s pfimou vazbou na hlavni naplfii uzemi a dale

vodni plochy a toky, plochy zelené a nezbytné souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Funkéni regulativy :
e Pripustné vyuziti :
- verejné i vyhrazené sportovni plochy a zafizeni
- plochy pro jizdu na konich
- pfirodni i uméle vytvofené herni a odpocinkové plochy zelené
- objekty socialnich, technickych a obchodnich zafizeni pro obsluhu uzemi
- bydleni majitell a spravct ucelovych zafizeni
- parkovaci plochy pro obsluhu uzemi
- silnice, mistni a ucelové komunikace, cyklostezky, komunikace pro pési
- cyklotrasy na stavajicich komunikacich
- rozvodné inzenyrskeé sité a nezbytna zafizeni technické a dopravni infrastruktury
- protierozni opatteni, protipovodrfiova opatfeni (poldry apod.)

¢ Nepfripustné vyuziti :
- stavby a zafizeni, nesouvisejici s télovychovnymi a sportovnimi zafizenimi
- stavby a zafizeni pro reklamu
- vétrné elektrarny a fotovoltaické elektrarny (s vyjimkou umisténi FVE na stfechach objektd)
- mobilhausy plnici funkci rekreace a bydleni (pfechodného a trvalého)

e Zakladni podminky ochrany krajinného razu :
- maximalni vySka vS8ech navrhovanych objektd ve hiebeni resp. na horni hrané atiky nepfekroci
1300 cm od nejnizsi urovné upraveného terénu po obvodu stavby
- plocha stavebnich pozemku v navrhovanych lokalitach bude max. 5000 m?
- koeficient zastavéni stavebnich pozemkud v navrhovanych lokalitadch v€éetné zpevnénych
ploch bude max. 35 %
- podil zelené u stavebnich pozemku v navrhovanych lokalitach bude min. 65 %
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| OH - Ob¢anské vybaveni — hibitovy

e Definice:

Plochy vefejnych i vyhrazenych hibitovl a pohfebist, které zahrnuji stavby a zafizeni slouzici vyhrad-
né pro jejich potfeby, v€etné kolumbarii, smute€nich obfadnich sini a krematorii, dale doprovodnou a
izolagni zeleri, vodni plochy a toky a nezbytnou souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu.

Funkéni regulativy :
e Pripustné vyuziti :
- hitbitovy
- krematoria, obfadni smutecni siné
- kolumbairia,
- vsypové loucky
- parkovaci plochy pro obsluhu uzemi
- komunikace pro pési
- rozvodné inZzenyrskeé sité a nezbytna zafizeni technické a dopravni infrastruktury vyhradné pro
potfebu ploch hibitovi

e Nepfripustné vyuziti :
- stavby a zafizeni, nesouvisejici s provozem hrbitovl
- stavby a zafizeni pro reklamu
- vétrné elektrarny a fotovoltaické elektrarny (s vyjimkou umisténi FVE na stfechach objektu)
- mobilhausy plnici funkci rekreace a bydleni (pfechodného a trvalého)

e Zakladni podminky ochrany krajinného razu :
- maximalni vyska vSech navrhovanych objektl ve hfebeni nepfekro¢i 700 cm od nejnizSi urovné
upraveného terénu po obvodu stavby

ZS — Zelen sidelni

e Definice:

Plochy zelené v sidle, které se vymezuji jako samostatna plocha, pokud je potfeba stabilizovat dulezi-
tou ulohu zelené v zastavéném uzemi a neni mozné ¢&i ucelné pouzit jinou kategorii plochy zelené. Na
ploSe zelené nesmi jeji dalSi pfipustné vyuziti vyraznéji snizit jeji hlavni zpisob vyuziti, zhorsit podmi-
nky pro existenci vegetace nebo omezit koncepéni pfistup k feSeni zelené na dané plose.

Funkéni regulativy :

Pripustné vyuziti :

- plochy zelené obklopené ostatnimi pozemky zastavéného uzemi

- zahrady

- vodni plochy

- protipovodnova opatfeni

- prvky systému ekologické stability

- rozvodné inZenyrské sité a nezbytna zafizeni technické a dopravni vybavenosti

e Podminéné pripustné vyuziti (mimo prvky USES a zaplavové tizemi) :
- stavby do 12 m? zastavéné plochy, slouZici pro uskladnéni zahradniho naradi
- drobn& zahradni architektura (napf. zahradni altéany, pergoly, odpocivadla, venkovni krby,
bazény nestavebni povahy),
- oploceni

e Nepfripustné vyuziti :
- stavby, které nesouviseji s pfipustnym vyuzitim
- stavby a zafizeni pro reklamu
- vétrné elektrarny a fotovoltaické elektrarny (s vyjimkou umisténi FVE na stfechach objekt()
- mobilhausy plnici funkci rekreace a bydleni (pfechodného a trvalého)
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| Z0 - Zelen ochranna a izola¢ni

e Definice:

Plochy ochranné a izola¢ni zelené se vymezuji v pfipadech, kdy je potfeba zvyraznit, stabilizovat &i
zalozit plochu zelené s dlrazem na jeji izolagni €i ochrannou funkci v dané ¢asti uzemi. Na ploSe
zelené nesmi jeji dalSi pFipustné vyuziti vyraznéji snizit jeji hlavni zpasob vyuZiti, zhorsit podminky
pro existenci vegetace nebo omezit koncepcni pfistup k feSeni zelené na dané plose.

e Funkéni regulativy :
Pripustné vyuziti :
- plochy zelené obklopené ostatnimi pozemky zastavéného uzemi
- plochy izolaéni zelené, vyzadované z hygienickych davodu
- prvky systému ekologické stability
- rozvodné inZzenyrské sité a nezbytna zafizeni technické a dopravni vybavenosti

e Nepfripustné vyuziti :
- stavby, které nesouviseji s pfipustnym vyuZitim
- stavby a zafizeni pro reklamu
- vétrné elektrarny a fotovoltaické elektrarny (s vyjimkou umisténi FVE na stfechach objektu)
- mobilhausy plnici funkci rekreace a bydleni (pfechodného a trvalého)

e Zakladni podminky ochrany krajinného razu :
- vyrazné nemeénit charakter stavajici zelené

| DS - Doprava silniéni

e Definice:
Plochy pro umisténi staveb a zafizeni silniéni dopravy mistniho a nadmistniho vyznamu, tj. dalnice,
silnice 1., Il. a lll. tfidy a vybrané mistni komunikace a jejich funkéni soucasti a dale plochy a stavby

dopravnich zafizeni a vybaveni, napf. autobusove zastavky a nadrazi, odstavna stani a parkovaci
plochy pro autobusy, nakladni i osobni automobily, garaze, aredly udrzby pozemnich komunikaci,
Cerpaci stanice pohonnych hmot a dalSi ucelové stavby spojené se silni¢éni dopravou. Soucasti téchto
ploch mohou byt pozemky doprovodné a izolaCni zelené a nezbytna souvisejici zafizeni technické
infrastruktury za podminky, Ze nejsou z bezpecnostnich a provoznich duvodl vylou¢ena.

e Funkéni regulativy :
¢ Pripustné vyuziti :
- silnice 1., 1I. a lll. tfidy
- mistni a ucelové komunikace, cyklostezky a cyklotrasy
- komunikace pro pési
- naspy, zarezy, opérné zdi, mosty a dalSi sou€asti komunikaci
- arealy udrzby pozemnich komunikaci
- odstavné pruhy a pfilehla parkovaci stani, ktera nejsou samostatnymi parkovisti
- odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily
- parkovisté a odstavné plochy pro vdechna silni¢ni vozidla
- autobusova nadrazi, terminaly,
- hromadné a fadové garaze
- autobusové Cekarny, sklady obsluzné techniky (sekacky apod.)
- Cerpaci stanice pohonnych hmot
- rozvodné inzenyrskeé sité a nezbytna zafizeni technické a dopravni infrastruktury

e Nepfripustné vyuziti :
- stavby a zafizeni, nesouvisejici se silnicnim provozem
- stavby a zafizeni pro reklamu
- vétrné elektrarny a fotovoltaické elektrarny (s vyjimkou umisténi FVE na stfechach objekt()
- mobilhausy plnici funkci rekreace a bydleni (pfechodného a trvalého)
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Zakladni podminky ochrany krajinného razu :
- nejsou stanoveny

DV - Doprava vodni

Definice :

Plochy pro umisténi staveb a zafizeni vodni dopravy, tj. plochy pfistavd, prekladist, zdymadel, plave-
bnich komor a kanall, jez( a dale plochy a budovy provozni, spravni, zafizeni obchodu, stravovani a
ubytovani, garaze, odstavné a parkovaci plochy, Cerpaci stanice pohonnych hmot a ostatni ucelové
stavby spojené s lodni dopravou. Soucasti téchto ploch jsou pozemky doprovodné a izolac¢ni zelené a
nezbytné souvisejici zafizeni technické infrastruktury za podminky, Ze nejsou z bezpeénostnich a
provoznich divodud vylou€ena.

Funkéni regulativy :

Pripustné vyuziti :

- zafizeni a objekty slouzici vodni dopravé

- provozni a spravni budovy

- pfistavy, navigace

- naspy, zarezy, opérné zdi, mosty,doprovodna zelef
- pfistupové cesty

Nepfripustné vyuziti :

- stavby a zafizeni, nesouvisejici s provozem vodni dopravy

- stavby a zafizeni pro reklamu

- vétrné elektrarny a fotovoltaické elektrarny (s vyjimkou umisténi FVE na stfechach objektu)
- mobilhausy plnici funkci rekreace a bydleni (pfechodného a trvalého)

Zakladni podminky ochrany krajinného razu :
- nejsou stanoveny

| TW - Vodni hospodafistvi \

Definice :

Samostatné vyclenéné plochy areall zafizeni na vodovodech a kanalizacich. Sou&asti ploch mohou
byt dale nezbytné pozemky dopravni infrastruktury, zelené a malych vodnich ploch a tokd pro uspo-
kojovani potfeb uzemi, vymezeného danou funkci.

Funkéni regulativy :

Pripustné vyuziti :

- plochy vodnich zdroji a vodojemu, prfecerpavaci stanice

- individualni, skupinové a obecni &istirny odpadnich vod

- reten¢ni nadrze

- komunikacni a manipulacni plochy kolem vodohospodarskych staveb

Nepfripustné vyuziti :

- stavby a zafizeni, nesouvisejici s vodnim hospodarstvim

- stavby a zafizeni pro reklamu

- vétrné elektrarny a fotovoltaické elektrarny (s vyjimkou umisténi FVE na stfechach objekt()
- mobilhausy plnici funkci rekreace a bydleni (pfechodného a trvalého)

Zakladni podminky ochrany krajinného razu :
- maximalni vySka vS8ech navrhovanych objekti ve hiebeni resp. na horni hrané atiky nepfekroCi

900 cm od nejnizsi urovné upraveného terénu po obvodu stavby
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| VD - Vyroba drobna a sluzby

e Definice:

pfevazné stavby a zafizeni charakteru femesiné nebo pfidruzené vyroby obvykle s maloobjemovou a
malosériovou produkci a sluzby vyrobni i nevyrobni. Souc¢asti plochy mohou byt lokalni vefejna pro-
stranstvi, mistni technicka a dopravni infrastruktura, zelef ochranna a izola¢ni, malé vodni plochy a
toky, pfipadné zafizeni vybavenosti a sluzeb souvisejici s hlavnim vyuzitim.

e Funkéni regulativy :
Pripustné vyuziti :
- provozovny vyroby a podnikani resp. jiné nezemédélské vyroby, u kterych nebudou prekroceny
hygienické limity, dané platnymi pravnimi pfedpisy
- silnice, mistni a ucelové komunikace, cyklostezky, komunikace pro pési
- rozvodné inZenyrské sité a nezbytna zafizeni technické a dopravni infrastruktury
- garaze, parkovaci a odstavné plochy pro obsluhu uzemi
- plochy izolagni zelenég, vyzadované z hygienickych davodu
- bydleni majitell a spravcl ucelovych zafizeni
- protierozni opatteni, protipovodhova opatfeni (poldry apod.)

e Nepfripustné vyuziti :
- stavby a zafizeni, nesouvisejici s drobnou a femeslnou vyrobou
- stavby a zafizeni pro reklamu
- vétrné elektrarny a fotovoltaické elektrarny (s vyjimkou umisténi FVE na stfechach objekt()
- mobilhausy plnici funkci rekreace a bydleni (pfechodného a trvalého)

¢ Podminéné pripustné vyuziti :
- umisténi nebezpecénych latek

e Zakladni podminky ochrany krajinného razu :
- maximalni vyska v§ech navrhovanych objektd ve hfebeni resp. na horni hrané atiky neprekroci
900 cm od nejniZsi urovné upraveného terénu po obvodu stavby
- plocha stavebnich pozemkU v navrhovanych lokalitach neni stanovena
- procento zastavéni v navrhovanych lokalitach v€etné zpevnénych ploch je max. 40 %
- podil zelené u stavebnich pozemku v navrhovanych lokalitach bude min. 60 %

VZ - Vyroba zemédélska a lesnicka

e Definice:

prfevazné stavby Zivocisné a rostlinné zemédélské vyroby, napr. arealy zemeédélskych sluzeb, zahrad-
nictvi, aredly zpracovani dfevni hmoty, arealy rybo-chovnych zafizeni, apod. Souéasti plochy mohou
byt mistni technicka a dopravni infrastruktura, zelefi ochranna a izola¢ni, malé vodni plochy a toky,
pfipadné zafizeni vybavenosti a sluzeb souvisejici s hlavnim vyuZitim.

Funkéni regulativy :

Pripustné vyuziti :

- stavby a zafizeni pro chov hospodarského zvifectva, upravu a skladovani zemédélskych
plodin, skladovani krmiv a hnojiv, u kterych nebudou pfekroCeny hygienicke limity, dané
platnymi pravnimi pfedpisy

- prodej zemédélskych produktu

- stavby a zafizeni pro odstavovani osobnich, nakladnich a mechanizaénich prostfedkd pro
potfeby zemédélského provozu

- bydleni maijitel(i, uzivateli a spravcu ucelovych zafizeni

- mistni technicka a dopravni infrastruktura

- zeleh ochranna a izolaéni

- skladové a manipulacni plochy, provozni nadrze pro potfeby zemédélského provozu

- malé vodni plochy a toky

26



- zarizeni vybavenosti a sluzeb, souvisejici s hlavnim vyuzitim (napf. prodej zemédélskych
produkt()

- stavby a zafizeni lehké vyroby a vyrobnich sluzeb, u kterych nebudou pfekro€eny hygienické
limity, dané platnymi pravnimi pfedpisy

- stavby pro zneSkodnovani odpadi zemédélské vyroby, u kterych nebudou prekroceny
hygienické limity, dané platnymi pravnimi pfedpisy

- UCelové komunikace

- stavby a zafizeni technické infrastruktury

- provozni Cerpaci stanice PHM v ramci arealu

- plochy izolaéni zelené, vyzadované z hygienickych davodu

e Nepfripustné vyuziti :
- jiné vyuZiti, nez je uvedeno jako hlavni a pfipustné vyuziti
- stavby a zafizeni pro reklamu
- vétrné elektrarny a fotovoltaické elektrarny (s vyjimkou umisténi FVE na stfechach objekt()
- mobilhausy plnici funkci rekreace a bydleni (pfechodného a trvalého)

e Zakladni podminky ochrany krajinného razu :
- maximalni vySka vSech navrhovanych objektli ve hfebeni resp. na horni hrané atiky neprekroci
1200 cm od nejniz8i urovné upraveného terénu po obvodu stavby
- plocha stavebnich pozemkU v navrhovanych lokalitach neni stanovena
- procento zastavéni v navrhovanych lokalitach véetné zpevnénych ploch je max. 40 %

| WT - Vodni plochy a toky

e Definice:

zejména pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd a pozemky uréené pro pfevazujici vodohospo-
darské vyuZziti. Vymezenim ploch vodnich a vodohospodarskych se zajistuji uzemni podminky zej-
ména pro nakladani s vodami, pro ochranu pfed suchem nebo pfed Skodlivymi u€inky vod, pro Za-
douci regulaci vodniho rezimu uzemi &i pro plnéni dalSich funkci Uzemi, které stanovuji pravni pred-
pisy na useku vod a ochrany pfirody a krajiny.

e Funkéni regulativy :
e Pripustné vyuziti :
- pfirozené, upravené a umélé vodni plochy a toky
- vodohospodarské stavby a zafizeni (jezy, jimani vody, vypusti, hraze apod.)
- stavby a zafizeni pro chov ryb, rybafeni a vodni sporty
- mistni a ucelové komunikace, cyklostezky, cyklotrasy, komunikace pro pési
- rozvodné inzenyrskeé sité a nezbytna zafizeni technické a dopravni infrastruktury

e Nepfripustné vyuziti :
- stavby a zafizeni, nesouvisejici s provozem vodnich ploch a toki
- stavby a zafizeni pro reklamu
- vétrné elektrarny a fotovoltaické elektrarny (s vyjimkou umisténi FVE na stfechach objekt()
- mobilhausy plnici funkci rekreace a bydleni (pfechodného a trvalého)

| AP — Pole (orna puda)

e Definice:

Produkéni plochy zemédélského pudniho fondu uzivané prfevazné jako orna plda, pfipadné ostatni
zemédeélsky obhospodarované plochy. Soucasti plochy mohou byt u¢elové komunikace, izola¢ni a
doprovodna zelen, drobné vodni plochy a toky, opatfeni snizujici erozni ohroZeni, protipovodiova
opatfeni, a plochy nezbytné technické infrastruktury.
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e Funkéni regulativy :
Pripustné vyuziti :
- plochy orné pldy
- protierozni opatfeni v lokalitach ohrozenych erozi, protipovodfiova opatreni
(pralehy, stalé zatopy apod.)
- malé vodni plochy do 0,5 ha
- vétrolamy
- stavby, zafizeni a jina opatfeni nezbytna pro obhospodafovani zemédélské pudy v nezastave-
ném uzemi
- pastevectvi, pfistfedky pro dobytek, pfistfedky pro krmivo apod.
- silnice, mistni a U€elové komunikace, cyklostezky, hipostezky, komunikace pro pé&si
- cyklotrasy na stavajicich komunikacich
- stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro zemédélstvi, ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou doprav-
ni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich disledku
- technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky vyuZziti Uzemi pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu, napf. cyklostezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra.
- rozvodné inzenyrskeé sité a nezbytna zafizeni technické infrastruktury

e Nepfripustné vyuziti :
- stavby, které nesouviseji s pfipustnym vyuzitim
- oploceni pozemki
- stavby a zafizeni pro reklamu
- vétrné elektrarny a fotovoltaické elektrarny (s vyjimkou umisténi FVE na stfechach objektu)
- mobilhausy plnici funkci rekreace a bydleni (pfechodného a trvalého)

| AL - Louky a pastviny (TTP)

e Definice :

Produkéni plochy zemédélského puadniho fondu uzivané prfevazné jako louky a pastviny, pfipadné
ostatni zemédélsky obhospodarované plochy, které mohou zahrnovat ucelové komunikace, izola¢ni a
doprovodnou zeleri a drobné vodni plochy a toky a dale nezbytnou technickou infrastrukturu.

e Funkéni regulativy :
Pripustné vyuziti :
- trvalé travni porosty
- protierozni opatfeni v lokalitach ohroZenych erozi, protipovodfiova opatfeni
(pralehy, stalé zatopy apod.)
- malé vodni plochy do 0,5 ha
- vétrolamy
- stavby, zafizeni a jina opatfeni nezbytna pro obhospodarovani zemédélské pudy v
nezastavéném uzemi
- pastevectvi, pfistfedky pro dobytek, pfistfeSky pro krmivo apod.
- silnice, mistni a ucelové komunikace, cyklostezky, hipostezky, komunikace pro pési
- cyklotrasy na stavajicich komunikacich
- stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro zemédélstvi, ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou doprav-
ni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrafovani jejich dusledku
- technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky vyuziti Uzemi pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu, napf. cyklostezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra.
- rozvodné inzenyrské sité a nezbytna zafizeni technické infrastruktury

e Nepripustné vyuziti :
- stavby, které nesouviseji s pfipustnym vyuZzitim
- oploceni pozemku (vyjma do€asného, napf. pro lesni Skolky)
- stavby a zafizeni pro reklamu
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- vétrné elektrarny a fotovoltaické elektrarny (s vyjimkou umisténi FVE na stfechach objektl)
- mobilhausy plnici funkci rekreace a bydleni (pfechodného a trvalého)

LE - lesni

Definice :

Plochy lesni se vymezuiji pro zajisténi tzemnich podminek potfebnych pro pInéni produkénich a mi-
moproduk¢nich funkci lesa v feSeném uzemi. Soucasti plochy mohou byt pozemky staveb a zafizeni
lesniho hospodarstvi; pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury; drobné vodni plochy a
toky.

Funkéni regulativy :

Pripustné vyuziti :

- pozemky uréené k plnéni funkci lesa (PUPFL)

- stavby a zafizeni lesniho hospodafrstvi

- vCeliny

- prvky systému ekologickée stability

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- zvlasté chranéna uzemi, pfirodni parky

- evidované vyznamne krajinné prvky a chranéné pfirodni vytvory

- silnice, mistni a u¢elové komunikace, cyklostezky, hipostezky, komunikace pro pési

- cyklotrasy na stavajicich komunikacich

- stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro lesnictvi, ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro od-
stranovani jejich dusledku

- technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti uzemi pro uc€ely rekreace a cestovniho
ruchu, napf. cyklostezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra.

- rozvodné inzenyrskeé sité a nezbytna zafizeni technické a dopravni infrastruktury

Nepfripustné vyuziti :

- stavby, zafizeni a jina opatfeni, ktera jsou v rozporu s § 18 odst. 5 zakona ¢&. 183/2006 Sb.
(stavebni zakon)

- stavby a zafizeni pro reklamu

- vétrné elektrarny a fotovoltaické elektrarny (s vyjimkou umisténi FVE na stfechach objektd)
- mobilhausy plnici funkci rekreace a bydleni (pfechodného a trvalého)

[ NP - Plochy pfirodni (NRBC, RBC)

Definice :

Plochy pfirodni se vymezuji pro zajiSténi uzemnich podminek potfebnych pro existenci a vyvoj pfirod-
nich a pfirodé blizkych spoleCenstev v feSeném uzemi. Do ploch pfirodnich se zejména zahrnuiji plo-
chy pozivajici zvlastni ochranu ve smyslu zakona o ochrané pfirody a krajiny. Do pfirodni plochy Ize
v8ak také zahrnout kvalitni pfirodé blizka spolecenstva, ktera dosud nepozivaji zakonnou ochranu,
ale je zadouci, aby v feSeném uzemi funkce plochy pfirodni plnila. Sou€asti plochy mohou byt ucelo-
vé komunikace, drobné vodni plochy a toky a nezbytna liniova vedeni technické infrastruktury.

Funkéni regulativy :

Pripustné vyuziti :

- plochy narodnich parku

- pozemky v 1. a 2. z6né chranéné krajinné oblasti

- pozemKy v ostatnich zvlasté chranénych uzemich

- pozemky evropsky vyznamnych lokalit véetné pozemkd smluvné chranénych

- pozemKy uréené k pInéni funkci lesa (PUPFL), plochy orné ptdy a TTP

- evidované vyznamné krajinné prvky a chranéné pfirodni vytvory

- vodni plochy, vodotece

- stavajici vodohospodarské stavby a zafizeni (jezy, jimani vody, vypusti, hraze apod.)
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- stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani je-
jich dusledk

- technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti Gzemi pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu, napf. cyklostezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra.

-nezbytné nutna vedeni liniovych staveb a zafizeni technické a dopravni vybavenosti

- silnice, mistni a U€elové komunikace, cyklostezky, hipostezky, komunikace pro pési

e Nepripustné vyuziti :
- stavby, zafizeni a jina opatfeni, ktera jsou v rozporu s § 18 odst. 5 zakona &. 183/2006 Sb.
(stavebni zakon)
- stavby a zafizeni pro reklamu
- vétrné elektrarny a fotovoltaické elektrarny (s vyjimkou umisténi FVE na stfechach objektl)
- mobilhausy plnici funkci rekreace a bydleni (pfechodného a trvalého)

| MNo — SmiSené nezastavéného Uzemi — ochrana proti ohrozeni uzemi

e Definice :

V prostorech, kde neni mozné, nebo ucelné stanovit jeden prevazujici zplsob vyuziti Uzemi se vyme-
zuji plochy smisené nezastavéného uzemi. Plochy mohou zahrnovat pozemky uréené k pinéni funkci
lesa, pozemky zemédélského pudniho fondu, pozemky vodnich ploch a koryt vodnich toku, pfipadné
pozemky s pfirozenymi nebo pfirodé blizkymi ekosystémy. Konkrétni specifikaci nekonfliktniho vice-
funkéniho vyuziti plochy se stanovuje kombinaci indexd a popisem v ramci pfisluSného regulativu. P¥i
stanoveni kombinace vyuZiti plochy je tfeba uvazit pfipadnou vzajemnou neslucitelnost jednotlivych
¢innosti a tomu pfizplsobit ¢lenéni a vymezeni ploch.

0 - ochrana proti ohroZeni uzemi (napf. protierozni opatfeni, apod.);

Funkéni regulativy :
e Pripustné vyuziti :
- trvalé travni porosty
- plochy orné pudy
- protierozni opatfeni v lokalitach ohrozenych erozi, protipovodrniova opatieni (prilehy, stalé zatopy
apod.)
- rozvodné inZzenyrskeé sité a nezbytna zafizeni technické a dopravni infrastruktury

¢ Nepfripustné vyuziti :
- stavby, které nesouviseji s pfipustnym vyuZzitim
- oploceni pozemku (vyjma do€asného, napf. pro lesni Skolky)
- stavby a zafizeni pro reklamu
- vétrné elektrarny a fotovoltaické elektrarny (s vyjimkou umisténi FVE na stfechach objektd)
- mobilhausy plnici funkci rekreace a bydleni (pfechodného a trvalého)

g. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPA-
TRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A
PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM
VYVLASTNIT

V ramci zmény €. 4 nejsou vymezovany.
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h. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI,
PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNIi PRAVO, S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE
PREDKUPNIi PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CISEL POZEMKU, NAZVU KATA-
STRALNIHO UZEMi A PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 8 KATASTRALNIHO
ZAKONA

V ramci zmény €. 4 nejsou vymezovany.

i. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO
ZAKONA

V ramci zmény €. 4 nejsou vymezovany.

j. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI MOZNEHO
BUDOUCIHO VYUZITi, VEETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

V ramci zmény €. 4 nejsou vymezovany.

k. VYMEZEN{ PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMi-
NENO DOHODOU O PARCELACI

V ramci zmény €. 4 nejsou vymezovany.

I. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V
UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE, STANOVENiI PODMINEK PRO
JEJi PORIZENI A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENIi DAT O TETO STUDII DO
EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Zména ¢&. 4 UP Ceské Hefmanice vymezuije lokalitu Z 8, pro kterou bude vzhledem k jeji velikosti a
situovani zpracovana uzemni studie se |hlitou pro vlozeni dat o studii do evidence uzemné planovaci
ginnosti 6 let od vydani UP.

Tato uzemni studie provéfi nasledujici problematiku organizace a prostorového usporadani lokality :
- funkéni feSeni lokality s podrobnym rozdélenim do funk&nich ploch

- strukturu zastavby — parcelaci, Sifku uli€niho prostoru, vymezeni ploch vefejnych prostranstvi v sou-
ladu s platnou legislativou

- zasady dopravni a technické infrastruktury — trasovani komunikaci, jejich Sifkové a smérové uspora-
dani, trasovani a parametry komunikaci pro pési, feSeni parkovacich a odstavnych ploch a zasady
dopravy v klidu.

- zasady pro vedeni inZzenyrskych siti v€etné stanoveni napojovacich bod

- vymezeni stavebnich a uli¢nich €ar, ploch pro umisténi hlavnich a doplrikovych staveb, typ zastfe-
Seni, vySkové hladiny a koeficient zastavéni

- likvidaci srazkovych (destovych) vod.

m. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH V
UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZADANi REGULACNIHO
PLANU V ROZSAHU PODLE PRILOHY C. 9, STANOVENI, ZDA SE BUDE JEDNAT O
REGULACNI PLAN Z PODNETU NEBO NA ZADOST, A U REGULACNIHO PLANU
Z PODNETU STANOVENi PRIMERENE LHUTY PRO JEHO VYDANI

V ramci zmény €. 4 nejsou vymezovany.
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| n. STANOVENi PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Neni stanoveno.

| 0. VYMEZENiI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB

V ramci zmény €. 4 nejsou vymezovany.

p. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU PRIPO-
JENE GRAFICKE CASTI

I.1. Textova ¢ast o
Textova ¢ast zmény €. 4 UP Ceské Hefmanice obsahuje 32 Cislovanych stran.

1.2. Graficka ¢ast o
Graficka ¢ast zmény €. 4 UP Ceské Hefmanice obsahuje tyto vykresy :

l.a. Vykres zakladniho Clenéni uzemi  1:5000 2 listy tisk
I.b. Hlavni vykres 1:5000 2 listy tisk

Poznamky :

1. Vykres vefejné prospésnych staveb l.c. nebyl pro G&el zmény &. 4 UP Ceské Hefmanice
zpracovan, nebot zména tuto problematiku nefesi
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11. ODUVODNENI ZMENY €. 4 UP CESKE HERMANICE

| a. POSTUP PRI PORIZENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Bude dopInéno pofizovatelem v prabéhu projednavani.

33



b. SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACIi VYDANOU KRAJEM

b.1. VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE CR — AKTUALIZACE C. 4
Politika Gzemniho rozvoje Ceske republiky ve znéni aktualizace ¢. 4 byla schvalena usnesenim viady
CR €. 618 ze dne 12.07.2021, uplné znéni je zavazné od 01.09.2021.

b.1.1.1. Republikové priority — ¢lanky 14 az 31

Cl. (14)

Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet prirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty uzemi, véetné ur-
banistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né urbanisti-
cké struktury uzemi, struktury osidleni a jedineéné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity
uzemi, jeho historie a tradice. Tato uUzemi maji znaénou hodnotu, napfr. i jako turistické atrakti-
vity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potirebami ekonomického a socialniho rozvoje v
souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutna cilena ochrana mist
zvlastniho zajmu, v jinych pripadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky.
Krajina je zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyzaduje tvar¢i, avsak citlivy pristup k vyva-
zenému vS$estrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni kulturni, pfirodni a uzitné
hodnoty.

Zménou &. 4 UP jsou chranény a rozvijeny pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Gzemi a vyvazenym
vymezenim ploch s rozdilnym zplsobem vyuzity naplnény potfeby ekonomického a socialniho rozvoje
meéstysu.

Cl. (14a)

P¥i planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru zo-
hlednit ochranu kvalitnich lesnich porostu, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevsim
orné pudy a ekologickych funkci krajiny.

Zména €. 1 ochranu skute¢né a realné kvalitni zemédélské pudy nezohlednuje, nebot v obci prakticky
zadna neni. Ochrana ostatni zemédélské pldy je pak beze zbytku zajiSténa novelou zakona o zaboru
ZPF. Do ZPF je vracena Cast puvodné navrhované lokality Z 6, dale pak plocha v ramci zruSené loka-
lity Z9. Ekologické funkce krajiny jsou zajistény vymezenim prvka USES.

Cl. (16)

Pri stanovovani zplisobu vyuziti Gzemi v tzemné planovaci dokumentaci davat prednost kom-
plexnim fesSenim pred uplatiovanim jednostrannych hledisek a pozadavk(, které ve svych du-
sledcich zhorsuji stav i hodnoty tzemi. Vhodna feSeni izemniho rozvoje je zapotiebi hledat ve
spolupraci s obyvateli Gzemi i s jeho uzivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os,
ploch a koridorti vymezenych v PUR CR.

Ve zméné &. UP jsou zastavitelné plochy vymezovany tak, aby byly chranény nemovité kulturni pa-
matky, architektonicky a urbanisticky hodnotné stavby na trovni méstysu a to ve spolupraci s obyva-
teli daného uzemi.

Cl. (16 a)

P¥i izemné planovaci €innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje uzemi, zejména mést
a regionu, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani pro-
storovych, odvétvovych a éasovych hledisek.

Uzemni plan Ceské Hefmanice vychazi z principu integrovaného rozvoje Gizemi v okoli Vysokého My-
ta a Litomysle.

Cl. (17)

Vytvaret v izemi podminky k odstranovani disledkt hospodarskych zmén lokalizaci zastavi-
telnych ploch pro vytvareni pracovnich prilezitosti zejména v hospodaisky problémovych re-
gionech a napomoci tak feseni problému v téchto izemich.

Méstys Ceské Hefmanice nepatti do regionu hospodaisky slabého. Ve zméné &. 4 UP nejsou vyme-
zovany rozvojové plochy, které by vytvarely nabidku pracovnich pfilezitosti. Pracovni pfilezZitosti se
nachazeji v sousedicich méstech Vysoké Myto a Litomysl (regionalni centrum s pamatkami
UNESCO).
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Cl. (19)

Vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu a polyfunkéni vyuzivani opusténych arealt
a ploch (tzv. brownfields priimyslového, zemédélského, vojenského a jiného pavodu, vé. uze-
mi byvalych vojenskych ujezdu). Hospodarné vyuzivat zastavéné tuzemi (podpora prestaveb
revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a les-
ni pudy) a zachovani verejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vy-
uzivani a usporadani tzemi usporné v narocich na verejné rozpocty na dopravu a energie, kte-
ré koordinaci vefejnych a soukromych zajmui na rozvoji izemi omezuje negativni dasledky
suburbanizace pro udrzitelny rozvoj uzemi

Zadné brownfields se v obci nenachéazeji. Ochrana nezastavéného Gzemi (ZPF a PUPFL) je zajisténa
stanovenim podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym vyuzitim vyznacenych jako plochy zemédélské a
plochy lesni.

Cl. (20)

Rozvojové zameéry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejmé-
né konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potifebna kompenzaéni opatreni. S ohledem na
to pri tzemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a odlivodnéné, respektovat verejné zajmy
napr. ochrany biologické rozmanitosti a kvality zivotniho prostiedi, zejména formou dusledné
ochrany zvlasté chranénych tuzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradu, ochrannych pasem
vodnich zdroja, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany
zemédélského a lesniho ptidniho fondu. Vytvaret izemni podminky pro implementaci a respe-
ktovani uzemnich systému ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability a
k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvkii pfirod-
niho charakteru v zastavénych uzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské kraji-
ny. V ramci Uzemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohle-
dem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuzZiti pfirodnich zdroju.
Charakter krajiny neni zménou &. 4 UP dot&en. Vymezenim prvk(i USES je naplnén pozadavek o vy-
tvareni podminek ke zvySovani Uzemnich systému ekologické stability.

Cl. (20a)

Vytvaret izemni podminky pro zajisténi migra€ni propustnosti krajiny pro volné zijici zivodi-
chy a pro ¢lovéka, zejména pii umist'ovani dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezova-
ni ploch pro bydleni, obéanskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci Gzemné planovaci
¢innosti omezovat nezadouci sristani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti
krajiny, uplatiovat integrované pristupy k predchazeni a reSeni environmentalnich problém.
UP svoji koncepci vytvati tzemni podminky pro zaji$téni migraéni prostupnosti krajiny pro volné Zijici
zivocichy i pro ¢lovéka. K nezadoucimu srastani sidel zde v zadném pfipadé nedochazi.

Cl. (21)

Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvoreni souvislych ploch verejné pristupné zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych
osach a ve specifickych oblastech, na jejichz izemi je krajina negativné poznamenana lidskou
€innosti, s vyuzitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych ploch nezastavéného
uzemi v bezprostiednim okoli velkych mést, zpusobilych pro nenaroé¢né formy kratkodobé re-
kreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porosti a zachovani prostupnosti krajiny.

Souvislé plochy vefejné pfistupné zelené jsou v ramci zmény €. 4 chranény. Lesni porosty nejsou
zménou €. 1 dotCeny. Prostupnost krajiny je feSena zachovanim stavajici funkeni sité polnich a les-
nich cest, je vyhovujici a proto neni nutné ji v ramci uzemniho planu zvySovat.

Prostupnost krajiny nesmi byt naruSena oplocovanim pozemk ve volné krajiné (za oploceni nejsou
povazovany oplocenky na PUPFL z duvodd ochrany pfed Skodami zpusobenymi zvéfi a doCasna
oploceni pastvin). Pfipustné je stavajici oploceni pozemku v krajiné s kulturou zahrada. Oploceni jako
stavba mUze byt realizovano pouze v ramci sou¢asné zastavéného nebo zastavitelného uzemi, pfi-
¢emz pevna oploceni a zdi jsou nepfipustné. Napojeni zakladniho komunikaéniho systému méstysu
na sit’ u€elovych komunikaci v krajiné musi zustat zachovano.
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Cl. (22)

Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladil izemi pro rizné formy udrzitelného cesto-
vniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji
hodnot tzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistic-
kymi cestami, které umoznuji celoro€ni vyuziti pro rtizné formy turistiky (napf. pési, cyklo, ly-
zarska, hipo).

Zména &. 4 UP nefesi rozvoj cestovniho ruchu pro méstys Ceské Hefmanice.

Cl. (23)

Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost izemi a zkvalitnéni do-
pravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umist'ovani dopravni a
technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace
krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umist'ovat tato zafrizeni soubézné. U stavajici i budo-
vané sité dalnic, kapacitnich komunikaci a silnic I. tfidy zohlednovat i potifebu a moznosti umi-
sténi odpocivek, které jsou jejich nedilnou souéasti. Zmirfnovat vystaveni méstskych oblasti
nepriznivym G€inkiim tranzitni zelezni¢ni a silniéni dopravy, mimo jiné i prostrednictvim ob-
chvatli méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v tzemi. Zaroven
vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostateény odstup
od vymezenych koridorti pro nové useky dalnic, silnic I. tfidy a zeleznic, a timto zptisobem dti-
sledné predchazet znepriichodnéni izemi pro dopravni stavby i moznému nezadoucimu puso-
beni negativnich G¢inkli provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani
nakladnych technickych opatieni na eliminaci téchto ucinkuy).

Koncepce technické infrastruktury se Zménou ¢&. 4 UP neméni.

Cl. (24)

Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti lzemi rozsifovanim a zkvalitiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potreby verejné dopravy a pozadavky ochrany verejného zdravi a
v souladu s principy rozvoje udrzitelné mobility osob a zbozi, zejména uvnitf rozvojovych ob-
lasti a rozvojovych os. Moznosti nové vystavby je treba dostateénou verejnou infrastrukturou
pfimo podminit. Vytvaret podminky pro zvy$ovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a
bezpecénosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to
vytvaret v uzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf. zeleznic€ni, cykli-
stickou).

Lokality, navrhované v ramci zmény €. 4 nevyvolavaji naroky na vyznamné doplnéni dopravni infra-
struktury, bezpecnost a plynulost dopravy zlstava beze zmén. Plochy bydleni nejsou navrhovany

v blizkosti zdroju hluku. Lokality, navrhované v ramci zmény €. 1 nevyvolavaji naroky na vyznamné
doplnéni dopravni infrastruktury, bezpe€nost a plynulost dopravy zlstava beze zmén

(24a)

Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekraéovani zakonem stanovenych hodnot imisnich
limith pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalSimu vyznamnému zhorSovani sta-
vu. V tzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limiti pro ochranu lidského zdravi prekracovany,
vytvaret izemni podminky pro to, aby k jejich prekro€eni nedoslo. Vhodnym uspoiadanim
ploch v tzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivii koncentrované vy-
robni éinnosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zacho-
van dostate¢ny odstup od primyslovych nebo zemédélskych arealt.

Zivotni prostiedi v Ceské Hefmanice je dostatecné kvalitni, imise ani pramyslové aredly se zde nevy-
skytuji. Plochy pro novou obytnou zastavbu jsou navrhovany v dostate€ném odstupu od zemé&dél-
skych arealu.

Cl. (25)

Vytvaret podminky pro preventivni ochranu tzemi a obyvatelstva pied potencialnimi riziky a
pfirodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem jim
predchazet a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit tizemni ochranu ploch
potiebnych pro umist'ovani staveb a opatieni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni
uzemi uréenych k fizenym rozliviim povodni. Vytvaret podminky pro zvyseni prirozené retence
srazkovych vod v Gizemi a vyuzivani prirodé blizkych opatieni pro zadrzovani a akumulaci
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povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako
jedno z adaptacnich opatreni v pripadé dopadii zmény klimatu. V tizemi vytvaret podminky pro
zadrzovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirnovani
ucinkd povodni a sucha. Pfi vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se
srazkovymi vodami.

Zaplavova uzemi nejsou ve spravnim uzemi méstysu stanovena. Zména €. 4 nefesi protipovodriova a
protierozni opatfeni v krajiné.

Cl. (26)

Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umist'ovat do nich verejnou infra-
strukturu jen ve zcela vyjimeénych a zvlast’' odivodnénych pripadech. Vymezovat a chranit
zastavitelné plochy pro premisténi zastavby z iuzemi s vysokou mirou rizika vzniku povod-
novych skod.

Méstys Ceské Hefmanice nema vymezena zaplavova Gzemi. Zména &. 4 UP nevymezuije vefejnou
infrastrukturu v plochach s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych $kod.

Cl. (29)

Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druhti dopravy. Vytvaret uzemni podminky pro
uprednostnovani vefejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to vymezovat
plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou
hromadnou dopravu, umozniujici uc¢elné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obéanského
vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s pozadavky na kvalitni zivotni pro-
stiedi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj ic¢inného a dostupného systému, ktery bude poskyto-
vat obyvateliim rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v izemi. S ohledem na to vytvaret po-
dminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest, véetné doprovodné
zelené v mistech, kde je to vhodné.

Zménou ¢&. 4 UP se neméni fe$eni urbanistické a dopravni koncepce.

Cl. (31)

Vytvaret izemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpeéné vyroby energie z
obnovitelnych zdroju, Setrné k zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich vli-
vu a rizik pfi respektovani prednosti zajisSténi bezpe¢ného zasobovani tzemi energiemi.
Zména &. 4 UP nevymezuje plochy se specifickym vyuzitim Gzemi pro fotovoltaické a vétrné elektrar-
ny ani bioplynové stanice.

Zména é. 4 UP Ceské Hefmanice je v souladu s PUR CR ve znéni aktualizace é. 4.

b.2. VYHODNOCENI SOULADU SE ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE PARDUBICKEHO KRAJE
— AKTUALIZACE €. 3

Zasady Uzemniho rozvoje Pardubického kraje (ZUR Pk), byly vydany dne 29.04.2010 a nabyly G&in-

nosti dne 15.05.2010. Aktualizace &. 3 ZUR Pk byla vydana Zastupitelstvem Pardubického kraje dne
25.08.2020 usnesenim Z/511/20 a nabyla ucinnosti dne 12.09.2020.

1. Stanoveni priorit tzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje tuzemi véetné
zohlednéni priorit stanovenych v politice tzemniho rozvoje

Cl. (01)

Pomoci nastroji izemniho planovani vytvaret podminky pro vyvazeny rozvoj Pardubického
kraje, zalozeny na zajiSténi pfriznivého zivotniho prostredi, stabilnim hospodarském rozvoji a
udrzeni socialni soudrznosti obyvatel kraje. Vyvazenost a udrzitelnost rozvoje uzemi kraje sle-
dovat jako zakladni pozadavek pfi zpracovani izemnich studii, izemnich plana, regulaénich
planu a pfi rozhodovani o zménach ve vyuziti tzemi.

Uzemni plan Ceské Hefmanice svoji koncepci zajistuje udrzitelny rozvoj v obci. Posiluje kvalitu Zivota
obyvatel a obytného prostfedi svym pfiznivym urbanistickym a architektonickym feSenim méstysu. Je
dostateéné zastoupeno kvalitni feSeni vefejnych prostranstvi a ploch vefejné zelené, je navrzena kva-
litni vefejna infrastruktura a dostatecna prostupnost krajiny. Zménou €. 4 tato koncepce neni ménéna,
udrzitelny rozvoj v obci je zajistén. Jsou respektovany prvky pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hod-
not uzemi.
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Cl. (02)

Vytvaret podminky pro realizaci mezinarodné a republikové vyznamnych zaméra stanovenych
v Politice izemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace &. 5 a pro realizaci vyznamnych krajskych
zaméru, které vyplyvaji ze strategickych ciltl a opatfeni stanovenych v Programu rozvoje Par-
dubického kraje.

PUR CR aktualizace ¢&. 5 neklade na UP Ceské Hefmanice pozadavek na vymezeni koridord repu-
blikového vyznamu, koridor navrhované dalnice Il. tfidy D 35 lezi mimo spravni Uzemi méstysu.

Cl. (06)

Vytvaret podminky pro péci o prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na uzemi kraje. Pfitom se
soustiedit zejména na :

a) zachovani prirodnich hodnot, biologické rozmanitosti a ekologicko-stabilizani funkce kraji-
ny;

b) ochranu pozitivnich znaku krajinného razu;

c) zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenarusovat cenné méstské i venkovské
urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou zastavbou a omezit
fragmentaci krajiny;

d) ochranu obyvatel pred zdravotnimi riziky a dalSim zhor§enim kvality prostredi, zejména ve
vztahu k vysoké zatézi hlukem, Skodlivymi latkami v ovzdusi a znec¢iSt'ovani vod,;

e) ochranu pired vznikem prostorové socialni segregace s negativnimi vlivy na socialni soudrz-
nost obyvatel;

f) rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do nejméné
konfliktnich lokalit;

g) zlepsSeni prostupnosti krajiny pro ¢lovéka a pro volné zZijici zivocichy zalozené na ochrané

a doplnéni jiz existujicich migracnich tras zivocichu, sité verejné pristupnych ucelovych ko-
munikaci

a pésich a cyklistickych stezek, cest a pésin ve volné krajiné, a vytvarenim vhodnych uzem-
nich podminek pro prostupnost zejména pfi umist'ovani dopravni a technické infrastruktury;
h) vhodné usporadani ploch v tizemi, a tim predchazet stretim neslucitelnych ¢innosti, zejmé-
na chranit obytna a rekreacni izemi dostate¢nou vzdalenosti pired negativnimi vlivy z koncen-
trované vyrobni ¢innosti a z dopravy;

i) ochranu vodohospodaisky vyznamnych Uzemi a kvalitu vodniho ekosystému, povrchovych
a podzemnich vod, rovnéz se soustredit na pfirozenou retenci srazkovych vod a zlepsSeni vod-
nich pomért v kraji;

j) snizeni potencionalnich rizik a prirodnich katastrof, predchazet nepriznivym u€inkiim povod-
ni, sucha a znecisténi vod;

k) ochranu lozisek nerostnych surovin a loziskovych uzemi se zietelem na realné potieby v
souladu s platnymi pravnimi predpisy, principy trvale udrzitelného rozvoje a zasadami ochra-
ny prirody a krajiny pfi minimalizaci dopadi na zdravi obyvatel.

Zménou &. 4 UP nejsou rudeny piirodni hodnoty krajiny, je chranén krajinny raz, venkovska urbanis-
ticka struktura a pfirodni dominanty. Zastavitelné plochy jsou navrzeny citlivé v zastavitelném uzemi.
Nejsou vymezeny plochy, které by zakladaly pfedpoklad zhor$eni kvality Zivotniho prostiedi.

Cl. (07)

Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodarskych ¢innosti na izemi kraje
zvlasté ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach. Pritom se
soustiredit zejména na:

a) posileni kvality zivota obyvatel a obytného prostiedi, tedy navrhovat pfizniva urbanisticka

a architektonicka reseni sidel, dostate€né zastoupeni a vysoce kvalitni feSeni verejnych pro-
stranstvi a ploch verejné zelené, vybaveni sidel potfebnou verejnou infrastrukturou a zabezpe-
¢eni dostateéné prostupnosti krajiny;

b) vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného uzemi a zachovani funkéni a urbanistické celist-
vosti sidel, tedy zajiStovat plnohodnotné vyuziti ploch a objekti v zastavéném tGzemi a prefe-
rovat rekonstrukce a prestavby nevyuzivanych objekttl a areald v sidlech pred vystavbou ve
volné krajiné;

c) intenzivnéjsi rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a rekreace véetné rozsirovani sité pé-
Sich a cyklistickych tras s navaznosti na vznikajici mezinarodni a republikovou sit’ této infra-
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struktury;

d) rozvoj ekonomickych odvétvi s vyssi pfidanou hodnotou, zejména aplikovaného vyzkumu,
strategickych sluzeb (znalostni ekonomika);

e) uplatnéni mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajiné, zajistit ucelné ¢lenéni pozemkové
drzby prostrednictvim pozemkovych uprav a doplnéni krajinnych prvka zvysujicich ekologic-
kou stabilitu krajiny a eliminujicich erozni poskozeni;

f) uplatnéni mimoprodukéni funkce lestl zejména v rekrea¢né atraktivnich oblastech, s cilem
umoznit intenzivnéjsi rekreacni a turistické vyuzivani uzemi;

g) rozvijeni systému dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zasobovani energiemi
a vodou a na vyuziti surovinovych zdrojl pro vystavbu, s cilem zabezpecit podminky pro hos-
podarsky rozvoj vybranych tzemi kraje a pro stabilizaci hospodaiskych €innosti v ostatnim
uzemi kraje;

h) aroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani h) odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby splfovala pozadavky na vysokou kvalitu zivota v sou¢asnosti i v
budoucnosti;

i) vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpeéné vyroby energie
z obnovitelnych zdroju, Setrné k zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich
vlivu a rizik pri respektovani prednosti zajiSténi bezpe¢ného zasobovani izemi energiemi.

UP Ceské Hefmanice méa vymezeny plochy s rozdilnym funkénim vyuZitim tak, aby byla zachovana
funkce bydleni s navaznosti na vefejny prostor. Zménou ¢&. 4 K tvorbé novych sidel v zadném pfipadé
nedochazi. Cestovni ruch je podpofen vymezenim 1 zelené turistické trasy Konciny — Netfeby — Tiso-
va a 2 cyklotras CT 182 (evropska trasa) Sloupnice — VraCovice — Orlov a CT 4231 (mistni) Sloupnice
— Ceské Hefmanice — Vysoké Myto. Obci prochazi jezdecka paterni trasa &. 4040/13.

Cl. (08)

Vytvaret podminky pro feseni specifickych problému ve specifické oblasti kraje pfi zachovani
pozadavkl na ochranu a rozvoj hodnot tizemi. Navrhovat v izemi specifické oblasti takové
formy rozvoje, které vyhovi potirebam hospodaiského a socialniho vyuzivani izemi a neohrozi
zachovani jeho hodnot.

Uzemni plan Ceské Hefmanice zachovava pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Gizemi. Navrhova-
né formy rozvoje vyhovuji potfebam hospodarského a socialniho vyuzivani uzemi a neohrozuiji za-
chovani jeho hodnot.

Cl. (09)

Podporovat zlepseni vazeb ¢asti Uzemi kraje s Uzemim sousednich kraju, zejména Kralovéhra-
deckého, Stredoceského a Olomouckého, s cilem optimalizovat dostupnost obsluznych funkci
i pres hranice kraje (odstrafiovani administrativnich bariér).

Uzemni plan Ceské Hefmanice svoji koncepci podporuje dostupnost obsluznych funkci i pfes hranice
kraje.

2. Zpresnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os, vymezenych v politice tzemniho
rozvoje a vymezeni oblasti se zvySenymi pozadavky na zmény v uzemi, které svym vyznamem
pFesahuji uzemi vice obci (nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové osy)

2.1. Rozvojové oblasti mezinarodniho a republikového vyznamu

Méstys Ceské Hefmanice leZi mimo tyto oblasti.

2.2. Rozvojové osy mezinarodniho a republikového vyznamu
Méstys Ceské Hefmanice lezi mimo tyto osy.

2.3. Rozvojové oblasti krajského vyznamu
Méstys Ceské Hefmanice lezi mimo tyto oblasti.

2.4. Rozvojové osy krajského vyznamu
Méstys Ceské Hefmanice lezi mimo tyto osy.
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3. Zpresnéni vymezeni specifickych oblasti, vymezenych v politice tizemniho rozvoje a vyme-
zeni dalSich specifickych oblasti nadmistniho vyznamu
Méstys Ceské Hefmanice lezi ve specifické oblasti SOB9.

Cl. (75b)

SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni tzemi suchem
Vymezeni:

Uzemi obci z ORP: Bene$ov, Beroun, Bilina, Blansko, Boskovice, Brandys nad Labem-Stara
Boleslav, Brno, Bfeclav Bucovice, Bystfice nad Pernstejnem, Bystfice pod Hostynem, Caslav,
Cernosice, Ceska Lipa, Ceska Trebova, Ceské Budéjovice, Cesky Brod, Daéice, Dééin, Dobrus-
ka, Dob¥is, Frydlant, Havlickiav Brod, Hlavni mésto Praha, Hlinsko, Hodonin, HoleSov, Holice,
Horice, Horovice, Hradec Kralové, Hustopec¢e, Chomutov, Chotébor, Chrudim, Ivancice, Ji€in,
Jihlava, Jindfrichuv Hradec, Kadan, Karlovy Vary, Kladno, Kolin, Konice, Kostelec nad Orlici,
Kralovice, Kralupy nad Vitavou, Krnov, Kroméfiz, Kufim, Kutna Hora, Kyjov, Lanskroun, Lito-
meéfice, Litomysl, Litovel, Litvinov, Louny, Lovosice, Luha€ovice, Lysa nad Labem, Marianské
Lazné, Mélnik, Mikulov, Milevsko, Mlada Boleslav, Mnichovo Hradisté, Mohelnice, Moravska
Trebova, Moravské Budéjovice, Moravsky Krumlov, Most, Namést' nad Oslavou, Neratovice,
Nové Mésto na Moravé, Novy Bydzov, Nymburk, Nyfany, Olomouc, Otrokovice, Pardubice,
Plzen, Podborany, Podébrady, Pohoftelice, Poli¢ka, Prostéjov, Preloué, Prerov, Pfibram, Ra-
kovnik, Rokycany, Rosice, Roudnice nad Labem, Rychnov nad Knéznou, Ri¢any, Sedléany,
Slany, Slavkov u Brna, Sobéslav, Sokolov, Stod, Stfibro, Svitavy, Slapanice, Sternberk, Tabor,
Telé, Tepllce Tlsnov Trebié, Trebon Turnov Tyn nad VItavou Uherské Hradlste Uhersky
Moravou V|zowce Viasim, Votlce Vysoké Myto Vyskov Zlin, Znojmo, Zamberk, Zatec Zdar
nad Sazavou, Zelezny Brod, Zidlochovice.

Davody vymezeni:

a) Specificka oblast se specifickymi problémy tuzemi republikového vyznamu.

b) Potieba resSit problém sucha, které je zptisobeno nizkymi uhrny srazek a vysokym vyparem
v kombinaci s malou zasobou povrchové a podzemni vody.

c) Potieba resit problém vysoké zranitelnosti podzemnich vod, v€etné pfirodnich Ié¢ivych
zdroju a zdroju prirodnich mineralnich vod v obdobi sucha.

d) Potieba udrzovat rovhovahu mezi mnozstvim disponibilnich vodnich zdroji, pozadavky na
odbéry vody a pozadavky na minimalni ztistatkové pratoky a minimalni hladiny podzemni
vody.

e) Potreba zajistit dostatek pitné a uzitkové vody pro obyvatelstvo, zemédélstvi, primysl,
lazenstvi a sluzby.

f) Potreba zajistit vodohospodarskou infrastrukturu pro zabezpeceni pozadavktl na odbéry
vody s ohledem na proménlivé hydrologické podminky.

g) Potieba vénovat vétsi pozornost suchu (meteorologickému, padnimu, hydrologickému)

z diivodu vyssiho rizika stavu nedostatku vody ve srovnani s ostatnim Gzemim CR.

h) Potreba reSit a zajistit stabilni a odolnou zelenou infrastrukturu pro adaptaci uzemi na
zménu klimatu.

i) Potieba zajistit u€inné zadrzeni vody v krajiné.

Kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v uzemi:

PFi rozhodovani a posuzovani zaméri na zmény v tzemi prednostné sledovat:

a) podporu prirozeného vodniho rezimu v krajiné,

b) posilovani odolnosti a rozvoj vodnich zdroj,

c) zajisténi rovnovahy mezi uzivanim vodnich zdroju a jejich pfirozenou obnovitelnosti,

d) uéinné snizovani a odstranovani znecisténi vody z plosnych i bodovych zdroji znegisténi,
které omezuji vyuzivani povrchovych a podzemnich vod,

e) rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni pozadavki na dodavky
vody v proménlivych hydrologickych podminkach (zejm. pfi nedostatku srazek, zmenseni
prutoku ve vodnich tocich, poklesu vody v ptidé a poklesu hladiny podzemnich vod),

f) branit zhorsSovani stavu vodnich atvara, tbytku mokrada, vétrné a vodni erozi pudy,
degradaci a desertifikaci pady,
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g) prohloubeni koordinace uzemniho planovani, krajinného planovani, vodohospodaiského
planovani a pozemkovych uprav,

h) rozvoj zelené infrastruktury v zastavéném a nezastavéném Gzemi obci a naslednou péci o
ni.

Ukoly pro uzemni planovani:

V ramci uzemné planovaci ¢innosti kraje a koordinace tzemné planovaci ¢innosti obci

a) vytvaret uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani
jejich reten€énich a akumulaénich vlastnosti, zejm. vytvarenim izemnich podminek pro vznik a
zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a €lenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem
ploch lesti, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich toktl (zejména neregulované vodni toky

s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pudy (zejm. velké plochy
orné pudy rozélenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvaret tzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokt a niv a pro obnovu
ostatnich vodnich prvku v krajiné,

c) vytvaret uzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych
uzemich, tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrzovani a
zasakovani vody,

d) vytvaret Uzemni podminky pro zvySovani odolnosti pudy vici vétrné a vodni erozi, zejm.
zatravnénim a zakladanim a udrzovanim dalSich protieroznich prvku, napr. vétrolamt, mezi,
zasakovacich past a prikopu,

e) vytvaret uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodariské infrastruktury, pro zabez-
peceni pozadavki na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, zejm.

s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdrojt vody,

f) pro feseni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vysSe v pism. a) az e) (pfip. na-
vrhovat i dalSi vhodna opatieni pro obnovu prirozeného vodniho rezimu v krajiné) vyuzivat
zejména uzemni studie krajiny.

Zodpovida: Hlavni mésto Praha, Stredoéesky kraj, Plzefisky kraj, Karlovarsky kraj, Ustecky
kraj, Liberecky kraj, Kralovéhradecky kraj, Pardubicky kraj, Kraj Vysocina, Jihocesky kraj,
Olomoucky kraj, Zlinsky kraj, Jihomoravsky kraj, Moravskoslezsky kraj

Termin: prabézné

V ramci zmény €. 4 nejsou vymezovany lokality, které by zhorSovaly aktualni problém ohrozeni uzemi
suchem. Destové vody v navrhovanych lokalitach budou svedeny na terén resp. do vsakovacich dre-
nazi v ramci lokality.

4. Zpresnéni vymezeni ploch a koridori vymezenych v politice tzemniho rozvoje a vymezeni
ploch a koridorti nadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridort verejné infrastruktury, izem-
niho systému ekologické stability a Gzemnich rezerv, u ploch tzemnich rezerv stanoveni vy-
uziti, které ma byt provéreno

4.1. Protipovodriova opatreni

Cl. (108)

ZUR Pk aktualizace é. 3 stanovuiji tyto zasady pro usmérfiovani Gzemniho rozvoje a rozhodo-
vani o zménach v uzemi :

a. koordinovat vymezeni ploch pro umisténi protipovodnovych opatreni s tzemnimi plany
dotéenych obci

b. v zaplavovych uzemich Ize vymezovat zastavitelné plochy a umistovat verejnou infrastru-
kturu jen ve zcela vyjimeénych a zvlast odivodnénych pripadech

c. revitalizovat Fi¢ni systémy a prirodé blizka protipovodiiova opatreni

Protipovodriova opatfeni se v Ceské Hefmanice nenachazeji. Zaplavova Gizemi nejsou ve spravnim
uzemi méstysu stanovena.

Cl. (109)

ZUR Pk aktualizace ¢&. 3 stanovuji tyto Gkoly pro Gzemni planovani :

a. stabilizovat navrzena opatireni v izemné planovaci dokumentaci dotéenych obci
Je zajisténo v regulativech vymezenych ploch.

b. stanovit rezim vyuzivani téchto ploch
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Je stanoven v regulativech vymezenych ploch.

c. zvysSovat retenéni schopnost krajiny

Retenéni schopnost krajiny ve spravnim tzemi méstysu Ceské Hefmanice je zaji$téna v ramci moz-
nosti mimo jiné vymezenim prvkd USES. Vzhledem k tomu, Ze v rdmci zmény &. 4 nebude dochazet k
napfimovani vodnich tokl, odvodriovani zemédélskych plid, vysuSovani mokfadu, snizovani rozlohy
lesU a rozptylené zelené, ploSnou vystavbou komunikaci, sidlist, komunikaci ad., Ize konstatovat, Zze
retenéni schopnost krajiny v Ceskych Hefmanicich ztstane prakticky beze zmén a proto tato oblast
neni dale podrobnéji feSena a popisovana.

d. respektovat navrzené plochy a koridory, jejichz lokalizace vyplyne z planu oblasti povodi

Je respektovan plan Povodi Labe.

4.2. Plochy a koridory nadregionalniho a regionalniho USES

Cl. (111)

ZUR Pk aktualizace €. 3 vymezuji na regionalni urovni regionalni biokoridory, jejichz funkénost
je nutno zcela nebo €éastecné zajistit

d) RBK 854 Netiebské rybniky - Konéiny

Regionalni biokoridor RBK 854 Nettebské rybniky - Koné&iny je v platném UP vymezen v souladu se
ZUR Pk aktualizace &. 3.

Cl. (112)

ZUR Pk aktualizace ¢. 3 stanovuji tyto zasady pro usmérfiovani izemniho rozvoje a rozhodo-
vani o zménach v uzemi :

a) respektovat plochy a koridory pro biocentra a biokoridory USES na regionalni a nadregio-
nalni urovni jako nezastavitelné s vyuzitim pro zvyseni biodiverzity a ekologické stability kra-
Jiny

b) veskeré, i do¢asné, zasahy do vymezenych biocenter a biokoridori provadét pouze na za-
kladé odborného posouzeni a souhlasu prislusného organu ochrany prirody

c) biocentra a biokoridory, jejichz sou¢asny stav odpovida stavu cilovému chranit pred veske-
rymi zasahy, které by vedly k naruseni tohoto stavu a funkénosti biocentra €i biokoridoru

d) u biocenter a biokoridort, jejichz funkénost je nutno zcela nebo ¢aste¢né zajistit, pripravit a
realizovat opatieni vedouci k dosazeni cilového funkéniho stavu

e) do doby realizace opatieni dle pism. ¢) nepripoustét v plochach a koridorech pro biocentra
a biokoridory, jejichz a funkénost je nutno zcela nebo ¢aste¢né zajistit, umisténi staveb, ob-
jektl, zarizeni a ¢innosti, které by znemoznily nebo vyznamné omezily budouci realizaci cilo-
vého funkéniho stavu

f) stavby dopravni a technické infrastruktury v plochach a koridorech pro biocentra a bioko-
ridory USES pripoustét v nezbytnych pripadech za podminky, ze nedojde k vyznamnému
snizeni schopnosti ekosystému odolavat znecisténi, erozi ¢i jiné fyzikalni nebo chemické
zatézi prostredi a zaroven nedojde k podstatnému snizeni schopnosti bez dalSich opatieni
pInit stabilizujici funkce v krajiné

g) vyuziti lozisek nerostu, na jejichz iuzemi jsou vymezeny plochy a koridory pro biocentra a
biokoridory USES, je mozné za podminek:

g.1) tézba nerost bude znamenat pouze doéasné omezeni funkce USES

g.2) postup tézby bude organizovan tak, aby bylo minimalizovano ovlivnéni funkce biocenter a
biokoridorti USES

g.3) priprava planu rekultivace a provedeni rekultivace po ukonéeni tézby budou provedeny
zplsobem, ktery umozni zapojit tézbou dotéené tzemi do funkéniho USES.

h) pFi planovani a realizaci biocenter a biokoridort USES vychazet z pozadavk( stanovenych
specifickymi oborovymi dokumentacemi.

Zména ¢&. 4 UP je navrzena v souladu s témito zasadami ochrany Gzemi s prirodnimi hodnotami.

Cl. (113)

ZUR stanovu;ji tyto ukoly pro izemni planovani

a) zpresnit vymezeni regionalnich a nadregionalnich biocenter a biokoridora v souladu s me-
todikou USES a pozadavky specifickych oborovych dokumentaci tak, aby byly dodrzeny nej-
méné jejich minimalni parametry a zajisténa jejich funkénost

b) zpfesnit vymezeni ochrannych zén nadregionalnich biokoridort podle konkrétnich geomor-
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fologickych a ekologickych podminek daného uzemi tak, aby byly dodrzeny prostorové para-
metry biokoridoru.

UP Ceské Hefmanice Kunvald v&etn& Zmény &. 4 je navrzen v souladu s témito zasadami ochrany
uzemi s prirodnimi hodnotami. Koncepce uspofadani krajiny vymezuje plochy LBC jako plochy NP —
plochy pfirodni.

5. UpfFesnéni izemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a civili-
zac¢nich hodnot Uzemi kraje

5.1. Prirodni hodnoty uzemi kraje

Cl. (116)

ZUR stanovuji tyto zasady pro zaji$téni ochrany Gzemi s pfirodnimi hodnotami a mozného roz-
voje téchto uzemi

a) respektovat ochranu vyse uvedenych pfirodnich hodnot jako limitu rozvoje uizemi s pfirod-
nimi €i krajinnymi hodnotami;

b) vytvaret podminky pro vyuzivani krajiny pfi respektovani jejich hodnot a ekologickych, este-
tickych, rekrea€nich a hospodarskych funkci;

¢) v chranénych krajinnych oblastech pro rozvoj sidel vyuzit prednostné prestavbu nevyuziva-
nych nebo nedostateéné vyuzivanych ploch v zastavéném uzemi sidel, nova zastavitelna uze-
mi vymezovat vyjimeéné a v souladu s pozadavky na ochranu prirody a krajiny;

d) pfi rozvoji sidel a navrhu novych dopravnich staveb v krajinarsky hodnotnych uzemich za-
bezpecit ochranu krajinného razu;

e) vysSkové stavby (vétrné elektrarny apod.) umist'ovat v souladu s ochranou krajinného razu.
Pri umist'ovani ostatnich staveb a zarizeni, které mohou diky svym ploSnym parametriim na-
rusit pozitivni charakteristiky krajinného razu11 tento vliv hodnotit studii krajinného razu a
negativni dopady eliminovat; konkrétni zasady a ukoly pro umisténi staveb vétrnych elektra-
ren jsou uvedeny v ¢lanku (97a).

f) nenavrhovat vedeni novych dopravnich staveb ve volné krajiné (v novych koridorech), za-
sahujicich do zvlasté chranénych uzemi a lokalit soustavy NATURA 2000. Vedeni novych do-
pravnich staveb ve volné krajiné navrhovat prednostné mimo mokradni ekosystémy a v pfi-
padé stretu posoudit vliv navrhovanych staveb na mokradni ekosystémy a prijmout nalezita
kompenzacni a eliminacni opatreni;

dg) minimalizovat zabor kvalitni zemédélské pudy, zejména pud prvni a druhé tridy ochrany a
pozemkt uréenych k pInéni funkci lesa;

h) ve zvlasté chranénych a krajinarsky hodnotnych uzemich podporovat rozvoj Setrnych forem
turismu, zamezit ploSné vystavbé rekreacnich objektli mimo zastavéna uzemi a navrhnout re-
kreaéni vyuziti vesnickych sidel. Zabezpecit dostateéné znaceni cyklistickych a turistickych
tras v krajiné a jejich zazemi (odstavna parkovisté na vychozich mistech, verejna taboristé,
apod.) tak, aby byla vyuzita atraktivita Uzemi, usmérnovana turisticka navstévnost a do maxi-
malni miry eliminovany negativni vlivy na pfirodu (hluk, eroze apod.). Podporovat ekologicky
unosné vyuziti vodnich toku k rekrea¢ni a sportovni plavbé a zabezpecit souvisejici zazemi
(vefejna taboristé, parkovisté apod.) s ohledem na ochranu pfirody, podporovat rozvoj eko- a
agroturistiky;

i) podporovat rozvoj Iééebnych lazni Lazné Bohdaneg¢, respektovat pozadavky na zajisténi
ochrany prirodnich lIé€ivych zdroju a dbat na kvalitu obytného a pfrirodniho prostredi;

j) pri FeSeni zmén vyuziti Gzemi a upfesnovani tras liniovych staveb minimalizovat vlivy na
prirodni hodnoty Gizemi. Optimalni FeSeni ovérovat v ramci pofizovani izemné planovacich
podkladl a tizemné planovaci dokumentace obci, v ramci posuzovani zaméru z hlediska vlivu
na zivotni prostredi (EIA) a v ramci zpracovani podrobné dokumentace staveb;

k) reSit strety dopravni infrastruktury a izemniho systému ekologické stability (budovani nad-
chodu, vyhodnoceni vlivii);

I) chranit Fiéni nivy. V co nejvétsi mozné mire zabranit vodohospodarskym upravam reguluji-
cim vodni toky, odvodiiovani a zastavovani udolnich niv a likvidaci pfirodé blizkych spole-
censtev (slepa ramena, mokrady, luzni lesy, biehové porosty, louky);

m) respektovat pfi vyuziti uzemi vSechny zakonné formy ochrany lozisek nerostnych surovin
a loziskovych uzemi, zaroven vyuzivat loziska v souladu s principy trvale udrziteIného rozvoje,
vytvaret uzemni predpoklady pro otvirku novych lozisek nahradou za loziska postupné dotézo-
vana a podporovat hospodarné dotézeni zasob ve stavajicich dobyvacich prostorech a izem-
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nich rozhodnutich pro vyuziti lozisek nevyhrazeného nerostu.

Zména &. 4 UP je navrzena v souladu s t&mito zasadami ochrany tzemi s pfirodnimi hodnotami. Kon-
cepce usporadani krajiny vymezuije plochy LBC, LBK a RBK jako plochy USES. Zabor ZPF je minima-
lizovan, k zaboru PUPFL nedochazi.

5.2. Kulturni hodnoty uzemi kraje

Cl. (118)

ZUR stanovuji tyto zasady pro usmérfiovani Gzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v
souvislosti s ochranou a rozvojem kulturnich hodnot

a) respektovat kulturni hodnoty Gizemi, v€etné urbanistického, architektonického a archeolo-
gického dédictvi;

b) pfi realizaci rozvojovych zaméru v SirSim okoli pamatkové chranénych Guzemi a objektt re-
spektovat “genius loci” a zvazovat mozné strety s pozitivnimi znaky charakteristik krajinného
razu;

c) stanovit podminky pro vyuziti kulturnich hodnot pro cestovni ruch, s tim, ze budou prosa-
zovany trvale udrzitelné formy cestovniho ruchu a doprovodnych sluzeb.

Zména &. 4 UP tuto problematiku nefesi, vSe zlstava beze zmén.

6. Stanoveni cilovych kvalit krajin, véetné uzemnich podminek pro jejich zachovani nebo
dosazeni

Cl. (121)

ZUR vymezuji na Gzemi kraje tyto krajinné typy charakterizované prevazujicim nebo uréujicim
cilovym vyuzitim:

a) krajina horskych holi;

b) krajina lesni;

c) krajina rybniéni;

d) krajina lesozemédélska;

e) krajina zemédélska;

f) krajina sidelni;

g) Uzemi s predpokladanou vyssi mirou urbanizace.

ZUR Pk vymezily méstys Ceské Hefmanice do t&chto krajinnych typd : krajiny lesni, krajiny lesozemé-
délské a krajiny rybnicni.

V UP jsou zastavitelné plochy vymezovany mimo zastavéné tizemi pouze v nezbytné mite s ohledem
na demografické a socialni podminky, vychazejici z umisténi méstysu ve spravnim uzemi méstysu

s rozsifenou plsobnosti Zamberk. Technickou a dopravni infrastrukturu Ize umistit v PUPFL pouze

v nezbytnych a oduvodnénych pfipadech. Je rozvijen harmonicky vztah sidel a zemédélské krajiny.
Pozadavky pfisluSnych ¢lanku jsou spinény.

Cl. (122)

ZUR dale vymezuji na uzemi kraje tyto krajiny predstavujici unikatni Gzemni jednotky charakte-
rizované jedine¢nosti a neopakovatelnosti krajiny:

a) 01 Pardubicko

b) 02 Chrudimsko — Vysokomytsko;

c) 03 Litomysisko — Poli¢sko;

d) 04 Tirebechovicka tabule;

e) 05 Svitavsko — Orlickoustecko;

f) 06 Podorlicko;

g) 07 Orlické hory;

h) 08 Kralicko;

i) 09 Kralicky Snéznik a udoli Moravy;

j) 10 Zabrezsko;

k) 11 Mala Hanj;

1) 12 Hornosvratecka vrchovina;

m) 13 Zelezné hory;

n) 14 Ronovsko.

Méstys Ceské Hefmanice leZi v krajinach 02 Chrudimsko — Vysokomytsko a 03 Litomyslsko — Poli¢-
sko.
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Cl. (123)
ZUR stanovuji jako ukol pro tizemni planovani upfesnit v Gzemnich planech zasady pro jedno-
tlivé krajinné typy a pro udrzeni ¢i dosazeni cilovych kvalit krajin.

6.1. Krajina rybniéni

Cl. (128)

ZUR vymezuiji krajinu rybniéni v izemich odpovidajicich témto charakteristikam :

a) vysoké zastoupeni vodnich ploch, mokiadnich spole€enstev a rakosin;

b) pestra mozaika krajinnych prvk - lesnich a zemédélsky vyuzivanych ploch, vesnickych
sidel, mokiadnich spole¢enstev apod.;

c) uzké brehové porosty cCi aleje kolem rybniki pohledové ¢lenici krajinu;

d) charakter pfevazné uzavieny az polootevieny.

Je respektovano.

Cl. (129)

ZUR stanovuji tyto zasady pro planovani zmén v izemi a rozhodovani o nich:

a) zabezpecit ekologicky unosné formy hospodarieni na rybnicich;

b) eliminovat riziko ohrozeni kvality vod;

d) chranit mokiadni a luéni ekosystémy;

h) chranit a rozvijet rozptylenou zelen v krajiné, zejména doprovodnou zelen rybnik;

i) zastavitelné plochy mimo zastavéna tzemi obci navrhovat pouze v nezbytné nutné mire pfi
zohlednéni krajinnych hodnot v uzemi

Nové rozvojové plochy nejsou na rybni¢nich plochach vymezovany.

6.2. Krajina lesozemédélska

Cl. (131)

ZUR stanovuji tyto zasady pro planovani zmén v Gizemi a rozhodovani o nich :

a) lesni hospodareni smérovat k diferencovanéjsi a prirozenéjsi skladbé lestl a eliminovat tak
rizika poskozeni krajiny nespravnym lesnim hospodarenim;

b) zastavitelné plochy mimo zastavéna uizemi obci navrhovat pouze v nezbytné nutné mire pfi
zohlednéni krajinnych hodnot uzemi s tim, ze zastavitelné plochy nebudou vymezovany na
ukor ploch lesa;

c) zabor PUPFL pripoustét pouze v nezbytnych odivodnénych pripadech vystavby technické
a dopravni infrastruktury;

d) chranit a rozvijet harmonicky vztah sidel a zemédélské krajiny, zejména udrzovat vyvazeny
podil zahrad a trvalych travnich porosti a zastavénych a intenzivné vyuzivanych ploch;

e) rekreacni ubyt. zafizeni s vysSi kapacitou lizek pripoustét pouze na zakladé vyhodnoceni
Je respektovano.

6.3. Krajina zemédélska

Cl. (132)

ZUR vymezuiji krajinu zemédélskou v izemich odpovidajicim témto charakteristikam :
a) vyrazna dominance kulturnich biotopu (pole, louky, pastviny, ovocné sady, vinice,
chmelnice, vesnicka sidla);

b) kompaktni tvar segmentu o minimalni vyméfe 10 km?;

c) reliéf nizin a uvald;

d) zalesnéné plochy ojedinélé (do 10 % uzemi);

e) bezlesy otevieny charakter;

f) Casto narusovana nevhodné situovanymi stavbami (rozsahlé arealy zemédélskych zavodui
apod.).

Je respektovano.

Cl. (133)

ZUR stanovuji tyto zasady pro planovani zmén v Gizemi a rozhodovani o nich:

a) dbat na ochranu a hospodarné vyuzivani zemédélského puadniho fondu;

b) zastavitelné plochy mimo zastavéna uzemi obci navrhovat v nezbytné nutné mire pfri
zohlednéni krajinnych hodnot uzemi;
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c) zvysSovat pestrost krajiny zejména obnovou a doplinovanim doprovodné zelené podél
komunikaci a rozptylené zelené (solitéry, remizky apod.);

d) zvysSovat prostupnost krajiny obnovou cestni sité.

Zastavitelné plochy mimo zastavéné Uzemi méstysu jsou v ramci zmény ¢. 4 v zemédélské krajiné vy-
mezovany pouze v nezbytné mire.

6.4. Krajina 02 Chrudimsko - Vysokomytsko

Cl. (137b)

ZUR stanovuji tyto cilové kvality krajiny :

a) harmonicka krajina plosin a pahorkatin;

b) prevazné zemédélska krajina stiredniho — malého méritka s vyvazenou mozaikou ploch orné
pudy s vysokym podilem pfirodnich krajinnych prvki, ploch luk a pastvin, ploch lesu,
ploch rybniki a ploch sidel;

c) stabilizovana riiznoroda sidelni struktura s méstskymi centry Chrudim, Prelou¢, Vysoké
Myto, dalSimi mésty Chrast, Hrochtiv Tynec, Slatinany a Hermantiv Méstec a radou mensich
venkovskych sidel s minimalnimi naroky na zabor volné krajiny;

d) zachované a dotvorené hodnotné ¢asti a prvky krajiny:

1. udoli vodnich tokt Chrudimka a Novohradka a jejich pritokd jako krajinné osy prostupujici
volnou krajinou i zastavénymi uzemimi sidel;

2. Vraclavsky hibet jako vyznamny krajinny predél;

3. prirodni park Udoli fek Krounky a Novohradky s $ir§im okolim zahrnujicim maloplo$na
zvlasté chranéna uzemi, Skala a Podskala, prostor Na Vinicich, Podlazicko a Honbice

jako specifické krajinarsky cenné prostory se zachovanymi pozitivnimi rysy krajiny,

4. vodni plochy u Vysokého Myta;

5. venkovska sidla s dochovanou urbanistickou strukturou;

e) zachované vizualni charakteristiky krajiny:

1. dominanty kostelnich vézi v obcich Luze (Chlumek), Tfi Bubny, Slatina, Mikulovice

(Na kopci), Chrudim a Vysoké Myto;

2. prostorové vyhledové osy Hefmantiv Méstec—Kunéticka hora a Luze—Kunéticka hora;

3. pohledova osa podél Vraclavského hibetu (Stradouni-Luze, Luze—Nové Hrady) ;

f) zachované prihledy na Kunétickou horu a scenérii CHKO Zd'arské vrchy a CHKO Zelezné
hory.

VSechny pozadavky jsou v ramci zmény €. 4 respektovany.

6.5. Krajina 03 LitomysSisko — Poli¢sko

Cl. (137c¢)

ZUR stanovuji tyto cilové kvality krajiny :

a) harmonicka krajina pahorkatin;

b) ve vychodni €asti lesni krajina velkého méfitka, ve zbyvajicich ¢astech zemédélska —
lesozemédélska

krajina stfredniho — malého méfritka s vyvazenou mozaikou ploch orné pudy s vysokym podi-
lem pfirodnich krajinnych prvku, ploch luk a pastvin, ploch lest a ploch sidel;

c) stabilizovana rtiznoroda sidelni struktura s méstskymi centry Litomysl a Policka a fadou
mensich venkovskych sidel s minimalnimi naroky na zabor volné krajiny;

d) zachované a dotvorené hodnotné €asti a prvky krajiny:

1. udoli vodnich tokt Louéna, Desna, Jalovy potok, Koncinsky potok a jejich pritoka jako
krajinné osy prostupujici volnou krajinou i zastavénymi izemimi sidel;

2. Kozlovsky hibet jako vyznamny krajinny predél a vymezujici horizont;

3. Ruzovy paloucek, Poric¢i u LitomysSle, Trzek a Zhor — Pazucha jako specifické krajinarsky
cenné prostory;

4. zafiznuta udoli v ploSinném tuzemi s malebnymi prostory sidel s dochovanou strukturou
zastavby;

e) zachované vizualni charakteristiky krajiny:

1. siluety mést Litomysl a Poli¢ka;

2. vymezujici horizont Kozlovského hibetu.

VSechny pozadavky jsou v ramci zmény €. 4 respektovany.

46



Cl. (1370)

ZUR stanovuji tyto spoleéné ukoly pro izemni planovani v oblasti koncepce krajiny a zasady
pro udrzeni nebo dosazeni cilovych kvalit krajin:

a) chranit a rozvijet zachované a hodnotné ¢asti krajiny a strukturu krajinnych prvkl charakte-
ristickych pro jednotlivé krajiny;

b) uzemi rozvijet tak, aby jeho budouci podoba zachovavala a rozvijela stavajici kvality a hod-
noty krajiny a eliminovala existujici naruseni, a to z pohledu zachovani a ochrany pfirodnich
podminek a zachovani kulturnich hodnot;

c) respektovat zachované vizualni charakteristiky krajiny, chranit dochované obrazy sidel, ne-
pripoustét umisténi staveb, které by svym vySkovym nebo hmotovym rfeSenim mohly potlacit
vizualni ptsobeni siluet sidel, prihledy na tato sidla a vizualni ptisobeni dominant;

d) rozvijet okraje mést v kontaktu s krajinou s ohledem na prostupnost krajiny, migraéni trasy,
dostupnost krajinnych prostort pro obyvatele mésta, vytvareni klidovych prirodé blizkych
prostort;

e) vytvaret uzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze, remizky, linio-
va i mimolesni zelen, atd.) s cilem ¢lenéni souvislych ploch orné pudy;

f) vytvorit predpoklady pro vznik zelenych pasu, zelenych klinti a dalSich pfirodnich prvki sta-
bilizujicich rozhrani mezi volnou krajinou a sidly, omezujicich vyuzivani volné krajiny pro za-
stavbu a branicich sristani sidel;

g) preferovat vyuziti rezerv v zastavéném tzemi sidel, zejména proluk a prestavbovych uzemi
pired vymezovanim zastavénych ploch ve volné krajiné; pfi vymezovani zastavitelnych ploch
mimo zastavéna uzemi tyto vymezovat vyhradné v navaznosti na zastavéna uzemi pfi zohled-
néni podminek ochrany pfirodnich hodnot krajiny;

h) nevymezovat zastavitelné plochy na tkor volné krajiny v prostoru prirodnich park;

i) cestovni ruch rozvijet ve formach pfiznivych pro udrzitelny rozvoj;

j) vyhodnotit pfi navrhovani rozvojovych uzemi, jejichz vyuziti umozni umist'ovani staveb, kte-
ré mohou diky své vySce a/nebo svym ploSnym parametrim narusit krajinny raz, vyhodnotit
jejich mozny vliv na krajinny raz a negativni dopady eliminovat;

k) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a dopliovat je hmotové a tva-
rové vhodnymi stavbami;

1) nepfipoustét umisténi vertikalnich vyskovych staveb technicistni povahy (napf. stozary, vé-
trné elektrarny, tovarni kominy, vodarny) v krajinarsky cennych prostorech, na izemi chrané-
nych krajinnych oblasti, presahujicich vymezujici horizonty, krajinné predély a uplatiujicich
se v siluetach sidel a prednostné je umistovat k sou¢asnym priimyslovym zénam, ke stavaji-
cim stozaram elektrického vedeni nebo jinym prvkiim technicistni povahy;

m) vytvaret podminky pro ochranu vsech pfirodnich zdroja a pro jejich Setrné vyuzivani;

n) vytvaret podminky pro zvyseni retenéni schopnosti krajiny zejména vymezenim vhodného
zpusobu vyuziti ploch v krajiné a stanovenim podminek pro ekologicky pfiznivé nakladani s
dest'ovymi vodami v zastavénych Uzemich (vsakovani, retence);

o) protipovodnovou ochranu pied fiénimi povodnémi €i povodnémi z privalovych srazek a
omezeni negativnich dusledkd povodni fesit vhodnou koncepci usporadani krajiny s vyuzitim
prirozeného potencialu krajiny pro zadrzeni vody (napf. revitalizaci vodnich tokt, stanovenim
uzemi uréenych k rozlivim povodni, vystavbou poldr, realizaci protieroznich opatreni, zales-
novanim atd.).

V UP jsou zastavitelné plochy vymezovany mimo zastavéné tizemi pouze v nezbytné mite s ohledem
na demografické a socidlni podminky, vychazejici z umisténi méstysu ve spravnim uzemi méstysu s
rozsifenou pusobnosti Vysoké Myto. Technickou a dopravni infrastrukturu Ize umistit v PUPFL pouze
v nezbytnych a odivodnénych pfipadech. Je rozvijen harmonicky vztah sidel a zemédélské krajiny.

7. Vymezeni veiejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a opatireni k
zajist'ovani obrany a bezpecnosti statu a vymezenych asanacnich tuzemi, pro které Ize prava k
pozemkim a stavbam vyvlastnit

7.1. Vefejné prospésné stavby v oblasti dopravy

Nejsou v ramci zmény €. 4 vymezovany.
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7.2. Vefejné prospésna opatreni v oblasti USES

Cl. (147)

ZUR vymezuji jako vefejné prospésna opatieni tyto plochy a koridory biocenter a biokoridorti
USES, jejichz funkénost je nutno zcela nebo éasteéné zajistit :

Nejsou v ramci zmény €. 4 vymezovana.

8. Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti Gizemni studii pod-
minkou pro rozhodovani
Nejsou vymezovany.

Zména ¢&. 4 UP Ceské Hefmanice je v souladu se ZUR Pk aktualizace ¢. 3.

c. SOULAD S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA S POZADAVKY NA
OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMi A
POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMi

Zustava beze zmén.

d. SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH PRAV-
NiCH PREDPISU

Navrh Zmény &. 4 tzemniho planu Ceské Hefmanice je zpracovan v souladu s pozadavky zakona &.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpi-
su a vyhlasky &. 500/ 2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti a vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich
na vyuzivani zemi. Zména &. 4 UP Ceské Hefmanice je v souladu s témito dokumenty.

PFi zpracovani a projednani navrhu Zmény &.41 UP Ceské Hefmanice postupoval projektant i pofizo-
vatel v souladu s ustanoveni § 55a a § 55b zakona €. 183/2006 Sb., a v souladu s § 13-14 i pfilohy &.
7 vyhlasky €. 500/2006 Sb. Kompletni postup pfi pofizeni zmény je popsan v kap. a) odavodnéni.

e. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A
SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPI-
SU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

e.1. Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpist

Zména &. 4 uzemniho planu Ceské Hefmanice respektuje limity vyuZiti Gzemi, pfedevsim ochranna
pasma a jejich ochranné rezimy. Jsou respektovany kulturni, civilizaéni a pfirodni hodnoty v feSeném
uzemi.

Jsou respektovany vodni toky v feSeném Uzemi, do jejich manipulaéniho pasma nejsou navrhovany
zameéry, které by znemoznovaly nebo vyrazné zté€Zzovaly udrzbu vodnich tokl ( Zakon €. 254/2001 Sb.
— vodni zakon).

Zména &. 4 zemniho planu Ceské Hefmanice respektuje trasy a ochranna pasma silnic Il. a Ill. tfidy
dle § 30 a § 32 zakona ¢ 13/1997 Sb. , o pozemnich komunikacich, v platném znéni. OP silnic budou
respektovana pfi vyuzivani uzemi i pfi rozhodovani o zménach vyuziti dzemi.

Jsou respektovany piirodni hodnoty Gzemi a plochy PUPFL. Jsou vymezeny skladebné &asti USES
v€etné ochranného rezimu ( Zakon €. 114/1992 Sb., €. 289/1995 Sb.).

Nejsou navrhovany nové vyznamné zdroje znecisténi ( zakon &. 86/2002 Sb.).

Je respektovan zakon €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci.

Celé FeSené uzemi je uzemim s archeologickymi nalezy lll., toto uzemi je respektovano ve smyslu §
22 a § 23 odst. 6) zakona ¢&. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni.

Jsou respektovany pozadavky dalSich zvlastnich predpist — napf. €. 259/2000 Sb., o ochrané verej-
ného zdravi.
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e.2. Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organu k navrhu Zmény &. 4 UP Ceské Hefmanice
v ramci verejného projednani

V ramci fizeni o navrhu zmény &. 4 uzemniho planu dle § 55b za pouziti § 52 stavebniho zakona
obdrzel pofizovatel ve stanoveném terminu tato stanoviska dotcenych organu :

Bude doplInéno pofizovatelem v ramci projednavani zmény €. 4

f. VYSLEDEK PREZKOUMANI UZEMNIHO PLANU PODLE ODSTAVCE 4 § 53
STAVEBNIHO ZAKONA

Zména €. 4 je v souladu.

g. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi, OBSAHUJICI
ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCEN] VCETNE VY-
SLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

g.1. Vysledky vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj uzemi, pokud bylo pozadovano v zadani
uzemniho planu

Krajsky ufad Pardubického kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi ve svém stanovisku ¢. j.
KrU 91053/2020/0ZPZ/CH ze dne 10.12.2020 konstatuje, Ze neni pozadovano zpracovat vyhodno-
ceni vlivl na zivotni prostredi (§22 pism. d) zak. ¢. 100/2001 Sb.)

g.2. Stanovisko z hlediska zvlasté chranénych uzemi, navrhovanych lokalit soustavy Natura
2000

Krajsky ufad Pardubického kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi ve svém stanovisku ¢. j.
KrU 91053/2020/0ZPZ/CH ze dne 07.12.2020 konstatuje, Ze predlozena koncepce nemlze mit sa-
mostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry nebo koncepcemi vyznamny vliv na pfedméty ochrany ani
celistvost Zadné evropsky vyznamné lokality ani zadné ptaci oblasti (§45 odst. 1 zak. €. 114/1992 Sb.)
V uzemi dot€eném pfedmétnou zménou se nenachazi zadna evropsky vyznamna lokalita ani ptaci
oblast. Nejbliz8i (cca 6,8 km) evropsky vyznamna lokalita je lokalita Brandys. Pfedmétem ochrany
jsou zde buciny asociace Asperulo-Fagetum, lesy svazu Tilio-Acerion na svazich, sutich a v roklich a
chasmo-fyticka vegetace vapnitych skalnatych svahl. NejblizSi (cca 20,5 km) ptaci oblast je Koma-
rov. Pfedmétem ochrany jsou zde zimujici populace kalouse pustovky a motaka pilicha. Ohrozeni
téchto lokalit spociva zejména v pfimém ruseni pfedmétt ochrany; poSkozovani jejich biotopl — mist
pro rozmnozovani, zimovani Ci hibernaci; ni€eni ¢ poSkozovani pfirodnich stanovist, migraénich ko-
ridor( apod. Dle nazoru Krajského Ufadu se tedy nejedna o takovou koncepci (pokud budou dodrzeny
zde uvedené skuteCnosti, které jsou nedilnou soucasti pfedlozeného navrhu), kterd by mohla mit
vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamneé lokality a ptacCi oblasti.

g.3. Ochrana hodnot krajinného razu

hodnoty krajinného razu chranit v ramci regulativl jednotlivych funkénich ploch v kapitole f.2.1. Re-
gulativy pro vyuziti jednotlivych funkénich ploch v odrazkach ,Zakladni podminky ochrany krajinného
razu.
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h. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA

Vzhledem k tomu, Ze nebylo poZadovano zpracovani vyhodnoceni vlivii Zmény &. 4 UP na udrzitelny
rozvoj uzemi, nebylo toto stanovisko uplatnéno.

i. SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO DLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA
ZOHLEDNENO S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAV-
KY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Vzhledem k tomu, Ze nebylo poZadovano zpracovani vyhodnoceni vlivii Zmény &. 4 UP na udrzitelny
rozvoj uzemi, nebylo toto stanovisko uplatnéno a nasledné k nému nebylo tfeba zpracovavat vyse
uvedeneé sdéleni.

j. KOMPLEXNIi ZDUVODNENIi PRIJATEHO RESENi VCETNE VYBRANE VARIANTY

j-1. Provéfeni pozadavkil z obsahu zmény é. 4 UP Ceské Hefmanice

1. Provéreni :

1. Zména funkéniho vyuziti u zastavitelné plochy ozn. Z 16 na €asti p.C. 346/1, Casti p.¢. 1215/2, ¢asti
p.6. 4027, p.¢. 4026, p.¢. 4028, &ast p.6. 4030 k.u. Ceské Hefmanice z plochy ,Ob&anského vybaveni
— vefejna infrastruktura — OV* na plochu s funkénim vyuzitim ,Bydleni v rodinnych domech — venkov-
ské — BV“. Vyméra 2 692 m2. Oznadeni lokality A/Z.

* Vyhodnoceni :

U lokality Z 16 je provedena zména funkce z plochy OV na plochu BO — Bydleni vSeobecné se sou-
¢asnym upfesnénim plochy lokality na 2967 m2.

2. Provéreni :

2. Parcely p.¢. 4006, p.€. 4007, p.¢. 4008, p.C. 4009, p.¢. 4013, ¢ast p.¢. 4003, p.¢. 4004 a ¢ast p.C.
4005, p.6. 4010, p.& 4014 a p.6. 4547 k.u. Ceské Hefmanice s funkénim vyuzitim ,Plochy zemé&dél-
ské — NZ" na plochu zastavitelnou s funkénim vyuzitim ,Bydleni v rodinnych domech — venkovské —
BV“. Vyméra 23 724 m?2. Oznaceni lokality B/Z.

*Vyhodnoceni :

Bylo navrzeno jako Lokalita Z 17 BO — Bydleni vSeobecné, tato lokalita byla v priibéhu projednavani
zruSena.

3. Provéreni :

3. Parcela p.€. 2016 k.u. ChotéSiny s funkénim vyuzitim NZ — Plochy zemédélské na plochu zastavi-
telnou s funkénim vyuzitim,Bydleni v rodinnych domech — venkovské — BV“. Vyméra 1 713 mZ.
Oznaceni lokality C/Z.

*Vyhodnoceni :

Je navrzeno jako Lokalita Z 18 BO — Bydleni vSeobecné, ktera fesi zménu funk&niho vyuziti mimo
zastavéné uzemi z plochy NZ — Plochy zemédélské na plochy BO — Bydleni vSeobecné. Zména ieSi
pozadavek vhodnych ploch pro bydleni v navaznosti na jiz stavajici obytnou zastavbu v sousedicim
zastavéném uzemi. Dopravni napojeni lokality je z mistnich komunikaci.

4. Provéreni :

4. Parcely p.¢. 618, st. p.&. 1339, p.¢. 633/3, &ast p.¢. 632, East 4440, p.¢. 633/2 a p.&. 633/6 k.u. Ce-
ské Hefmanice s funk&nim vyuZzitim ,Plochy smiSené nezastavéného uzemi - NSZ* na plochu zasta-
vitelnou s funkénim vyuzitim ,Bydleni v rodinnych domech — venkovské - BV*. Vyméra 7 900 m2.
Oznaceni lokality D/Z.

*Vyhodnoceni :

Je navrzeno jako Lokalita Z 19 BO — Bydleni vSeobecné, ktera feSi zménu funk&niho vyuziti mimo
zastavéné uzemi z plochy NZ — Plochy zemédélské na plochy BO — Bydleni vSe-obecné se soucas-
nym upiesnénim plochy lokality na 7402 m?. Zména fesi pozadavek vhodnych ploch pro bydleni na-
vaznosti na jiZ stavajici obytnou zastavbu v sousedicim zastavéném uzemi. Dopravni napojeni loka-
lity je z mistnich komunikaci.
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5. Provéreni :

5. Zména funk&niho vyuziti u ¢asti zastavitelné plochy ozn. Z 6 na ¢asti p.€. 4326, p.C. 587/3 a Casti
p.€. 593/3 k.u. Ceské Hefmanice mistni &ast Borova z plochy s funkénim vyuzitim ,Bydleni v rodin-
nych domech — venkovské — BV* na plochu s funkénim vyuzitim ,Plochy dopravni infrastruktury —
silniéni — DS“.Vyméra 570 m2. Oznaceni lokality E/Z.

*Vyhodnoceni :

Je navrzeno jako Lokalita Z 5 DS — Doprava silni¢ni, ktera fe$i zménu funk&niho vyuziti mimo zasta-
véné uzemi z plochy BV — Bydleni v rodinnych domech — venkovské na plochy DS — Doprava silni¢ni
se soucasnym upresnénim plochy lokality na 541 m2. Zména fes$i pozadavek vhodnych ploch pro do-
pravni infrastrukturu namisto ploch bydleni, o které v dané ¢asti méstysu neni zadny zajem. Dopravni
napojeni lokality je z mistnich komunikaci.

6. Provéreni :

6. Zru$eni zastavitelnych ploch ozn. Z5/BV a &asti Z6/BV k.u. Ceské Hefmanice mistni ¢ast Borova
na p.¢. 1310/1, p.€. 4315, p.€. 4314, p.C. 4319, p.C. 4318, p.C. 4322, p.C. 4321, ¢ast na p.¢€. 4326, p.C.
4328, a p.€. 4325 s funkénim vyuzitim ,Bydleni v rodinnych domech — venkovské — BV* pfevedeni na
funkéni vyuziti ,Plochy zelené soukromé vyhrazené - ZS“. Vyméra cca 11502 m2. Oznaceni lokality F.
*Vyhodnoceni :

Lokalita Z 5 je pfevedena na plochy DS — Doprava silni¢ni, viz pfedchozi provéfeni €. 5 s vymérou
541 m2,

Lokalita Z 6 je zmen&ena na vyméru 2142 m?, funkce bydleni BO — Bydleni véeobecné zUstava.

Cast pavodni lokality Z 6 je zmé&néna na lokalitu Z 20 s funkci ZS — Zelefi sidelni s upfesnénou vymé-
rou 41902 m2. Zména fes$i nezajem o plochy bydleni v této ¢asti méstysu a zarover zajem méstysu
vytvofit zde plochy zelené.

7. Provéreni :

7. ZruSeni plochy prestavby ozn. P1/BV na p.€. 2002, p.¢.273/15, p.€. 273/16 k.U. ChotéSiny s funk-
¢énim vyuzitim ,Bydleni v rodinnych domech — venkovské — BV* na funkéni vyuziti ,Plochy nezasta-
véné zemédélské - NZ“. Vyméra 1 618 m2. Oznaceni lokality G.

* Vyhodnoceni :

Lokalita P 1 je zruSena, parcely se vraceji do ploch AP — Pole (orna puda), do ZPF je vraceno zpét
1618 m?.

8. Provéreni :

8. Zru$eni plochy prestavby ozn. P6/BV na p.&. 509, p.¢. 512, p.6. 1309/2 k.. Ceské Hefmanice mist-
ni ¢ast Borova s funk&nim vyuzitim ,Bydleni v rodinnych domech — venkovské — BV* na funkéni vy-
uziti,Plochy nezastavéné zemédélské - NZ“. Vyméra 1966 m?2. Oznaceni lokality H.

*Vyhodnoceni :

Lokalita P 6 je zruSena, parcely se vraceji do ploch AL — Louky a pastviny (TTP), do ZPF je vraceno
zpét 1966 m?.

9. Provéreni :

9. Zru$eni plochy prestavby ozn. P7/BV na p.&. 521/2 k.u. Ceské Hefmanice mistni &ast Borova s fun-
kénim vyuzitim ,Bydleni v rodinnych domech — venkovské — BV* na funk&ni vyuziti ,Plochy zelené
soukromé vyhrazené - ZS".Vyméra 1952 m2. Oznaceni lokality CH.

*Vyhodnoceni :

Lokalita P 7 je zruSena, parcely se vraceji do ploch AL — Louky a pastviny (TTP), do ZPF je vraceno
zpét 1952 m2,

10. Provéreni :

10. Zrugeni ¢asti zastavitelné plochy ozn. Z8/BV k.u. Ceské Hefmanice mistni ¢ast Netfeby na p.c.
966/4, p.C. 968/2 a Casti p.€. 980/2 a p.€. 1076/4 s funkénim vyuZzitim ,Bydleni v rodinnych domech —
venkovské — BV* na funkéni vyuZiti ,Plochy smiSené nezastavéného uzemi — NSz“.Vyméra 6020 m?.
Oznaceni lokality |.

*Vyhodnoceni :

Lokalita Z 8 je zmens§ena na upfesnénou vyméru 19628 m?, ¢ast plochy je vracena do ploch

AL — Louky a pastviny (TTP), do ZPF je vraceno zpét 2844 m?.
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11. Provéreni :

11. ZruSeni zastavitelné plochy ozn. Z4/VD k.u. Ceské Hefmanice na &astech p.¢. 4067, p.¢. 4070,
p.¢. 4069s funkénim vyuzitim ,Plochy vyroby a skladovani drobna femesina vyroba - VD* na funkéni
vyuziti ,Plochy nezastavéné zemédélské - NZ“.Vymeéra 7834 m2. Oznadceni lokality J.

* Vyhodnoceni :

Lokalita Z 4 je zruSena, parcely se vraceji do ploch AP — Pole (orna plida), do ZPF je vraceno zpét
3391 m2.

12. Provéreni :

12. Parcely p.&. 78, p.6. 781/2 p.¢&. 74/1 a p.&. 775/2 k.u. Ceské Hefmanice s funkénim vyuzitim ,Plo-
chy zelené ochranné a izola¢ni — ZO* na plochu zastavitelnou s funkénim vyuzitim,Bydleni v rodin-
nych domech — venkovské — BV*“. Vyméra 3826 m?2. Oznaceni lokality K/Z.

* Vyhodnoceni :

Je navrzeno jako Lokalita Z 21 a Lokalita Z 22 (jedna se o 2 samostatné plochy) BO — Bydleni vSe-
obecné, které feSi zménu funkéniho vyuZiti v ramci zastavéného uzemi z ploch ZO — Zeler ochranna
a izola¢ni na plochy BO — Bydleni vSeobecné. Vyméra lokality Z 21 je 1923 m?, vyméra lokality Z 22
je 1906 m?. Zména fesi pozadavek vhodnych ploch pro bydleni v navaznosti na jiz stavajici obytnou
zastavbu v sousedicim zastavéném uzemi. Dopravni napojeni lokality je z mistnich komunikaci.

13. Provéreni :

13. Parcely p.6.409/2 a p.&. 409/4 &ast k.u. Ceské Hefmanice s funkénim vyuzitim ,Plochy smiSené
nezastavéného Uzemi — NSZ* na plochu s funkénim vyuzitim,Plochy zelené soukromé vyhrazené -
ZS“. Vyméra 5664 m?. Oznaceni lokality L.

* Vyhodnoceni :

Je navrzeno jako Lokalita Z 23 ZS — Zeleri sidelni, ktera feSi zménu funk&niho vyuziti mimo zastavé-
né uzemi z ploch NZs — Plochy smiSené nezastavéného uzemi zemédeélské na plochy ZS — Zelen si-
delni se sou¢asnym upfesnénim plochy lokality na 5469 m2. Zména fe$i pozadavek vhodnych ploch
pro zelen.

14. Provéreni :

14. Parcely p.¢. 414/1 a st. p.¢. 182 k.u. Ceské Hefmanice s funk&nim vyuzitim ,Plochy smi$ené ne-
zastavéného uzemi - NSZ* na plochu s funkénim vyuZzitim,Plochy bydleni v rodinnych domech — ven-
kovské - BV*“. Vyméra 6000 m2. Oznaceni lokality M/Z.

*Vyhodnoceni :

Je navrzeno jako Lokalita Z 25 BO — Bydleni vSeobecné, ktera feSi zménu funk&niho vyuziti mimo
zastavéné uzemi z ploch NZs — Plochy smiSené nezastavéného uzemi zemédélské na plochy BO —
Bydleni vSeobecné. Zména feSi pozadavek vhodnych ploch pro bydleni pobliz stavajici obytné za-
stavby se sou¢asnym upfesné&nim plochy lokality na 5928 m?. Dopravni napojeni lokality je z mistnich
komunikaci.

15. Provéreni :

15. Parcela p.¢. 4298 k.u. Ceské Hefmanice s funkénim vyuzitim ,Plochy smi$ené nezastavéného
uzemi - NSZ* na plochu s funkénim vyuzitim,Plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV*.
Vyméra 7946 m2. Oznaceni lokality N/Z.

*Vyhodnoceni :

Bylo navrzeno jako Lokalita Z 24 BO — Bydleni vS8eobecné, tato lokalita byla v pribé&hu projednavani
zruSena.

j-2. Provéreni dalSich pozadavku

16. Provéreni :

16. Aktualizace vymezeni zastavitelného uzemi a ploch pfestavby a zastavitelnych ploch na zakladé
aktualni mapy Katastru nemovitosti. Na zakladé novych pozemkovych uprav je tfeba jiz vymezené
zastavitelné plochy dorovnat na jednotlivé pozemky.

* Vyhodnoceni :

Ve je spInéno.
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17. Provéreni :

17. Zapracovat do Zmény UP Projektovou dokumentaci ,Spoleéna zafizeni v k.u. Chotésiny* - VC1 —
cesta, VC15 a DC20 - cesty, PEO1- zachytny pfikop s hrazkou, VHO1 — rozdéleni povodi, VHO2 —
sucha reten¢ni nadrz.zpracovana firmou Projekce rybniky, Kiténovice 5, 391 43 Nova Ves u Mladé
VozZice, zodpovédny projektant Ing. Robert Jufina pro investora stavby Krajsky pozemkovy ufad pro
Pardubicky kraj, Pobogka Usti nad Orlici, Tvardkova 1191, 562 01 Usti nad Orlici. Datum zpracovani
1/2021.

* Vyhodnoceni :

Je zapracovano v textu i ve vykresech

18. Provéreni :

18. Upravit obsah textové ¢asti a oduvodnéni dle vyhlasky €. 500/2006 Sb., v platném znéni.
* Vyhodnoceni :

Je spinéno.

19. Provéreni :

19. Provéfit stanovené funkéni regulativy pro jednotlivé plochy v textové Casti.
*Vyhodnoceni :

Regulativy jsou provéfeny a dopinény o nékteré body.

20. Provéreni :

20. Zajistit navaznost lokalnich USES na sousedni méstysu.
* Vyhodnoceni :

Zajisténo.

21. Provéreni :

21 . Provéteni souladu UP s Politikou izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni aktualizace ¢&. 5
PUR CR byla schvalena usnesenim viady CR ze dne 18.08.2020 &. 830, tplné znéni zavazné od
11.09.2020.

* Vyhodnoceni :

Provéfeno zaroveri s aktualizaci PUR CR &. 4. Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni
aktualizace &. 4 byla schvalena usnesenim vliady CR &. 618 ze dne 12.07.2021, Gplné znéni je zavaz-
né od 01.09.2021.

22. Provéreni :

22. Provéfeni souladu se ZUR Pk. Dne 12.09.2020 nabyla G&innosti Aktualizace &. 3 Zasad Gzemniho
rozvoje Pardubického kraje (ZUR Pk), kterou dne 25. 8. 2020 schvalilo usnesenim &. Z/511/20 Zastu-
pitelstvo Pardubického kraje.

*Vyhodnoceni :

Provéfeno.

j-3. Provéreni pozadavku vzniklych v ramci zpracovavani zmény €. 4 :

23. Provéfreni :

Zrusit navrhovanou lokalitu Z 7 DS uvnitf navrhované lokality Z 8 BV a celou plochu lokality Z 7 pfifa-
dit k lokalité Z 8 pro bydleni.

*Vyhodnoceni :

Je provedeno, cela plocha je navrzena jako lokalita Z 8 — BO — Bydleni vSeobecné.

j-4. Ministerstvo obrany MO

Celé katastralni Gzemi méstysu se nachazi v zajmovém Gzemi MO CR (uvedeno v koordinaénim
vykrese).

Celé spravni uzemi méstysu je situovano v ochranném pasmu radiolokacnich zafizeni Ministerstva
obrany. Celé spravni uzemi méstysu je situovano v ramci jevu 119.

Celé spravni uzemi je zajmovym uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych
druhd staveb. Na celém spravnim Uuzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavaz-
ného stanoviska Ministerstva obrany :

e vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité a vSech silnic I. a Il. tfidy
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e vystavba, rekonstrukce a opravy silnic lll. tfidy a mistnich komunikaci v blizkosti vojenskych area-
10, objektl dllezitych pro obranu statu a vojenského Ujezdu

e vystavba a rekonstrukce zelezni¢nich trati a jejich objektd

e vystavba vodnich nadrzi (rybniky, pfehrady)

e umisténi staveb a zafizeni vysokych 75 m a vice nad terénem

e umisténi staveb a zafizeni vysokych 30 m a vice na pfirozenych nebo umélych vyvyseninach,
které vyCnivaji 75 m a vySe nad okolni krajinu

e umisténi zafizeni, ktera mohou ohrozit bezpecnost letového provozu nebo rusit funkci leteckych
palubnich pfistroju a leteckych zabezpecCovacich zafizeni, zejména zafizeni primyslovych zavodd,
vedeni vysokého a velmi vysokého napéti, energeticka zafizeni, vétrné elektrarny a vysilaci
stanice

e veskera vystavba dotykajici se nemovitosti (pozemky a stavby) ve vlastnictvi CR, v pfislugnosti

hospodafit s majetkem statu Ministerstva obrany

k. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

k.1. VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi

V ramci zpracovani zmény €. 4 bylo provéfeno stavajici zastavéné Uzemi, vymezené v plvodnim
uzemnim planu. Lze konstatovat, Ze zastavéné Uuzemi je zde stabilizovano a nova vystavba v ném
neni mimo nékolika malo pfipadd mozna.

k.2. VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI NOVYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH

k.2.1. Plochy pro bydleni venkovské nizkopodlazni

Vyhodnoceni ucelnosti vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni vychazi z dobrého dopravniho spo-
jeni s mésty Litomysl a Vysoké Myto, kdy obyvatelé méstysu Ceské Hefmanice maji dobrou dostup-
nost za ob&anskym vybavenim, coz vytvafi pfiznivé pozadavky na vystavbu bydleni v rodinnych do-
mech.

Odhad potfebnosti zastavitelnych ploch pro bydleni v RD je podlozen dil€¢imi odbornymi analyzami.
Plochy pro bydleni jsou vymezeny v ramci administrativné legislativnich moznosti v jednotlivych ¢as-
tech méstysu, v zadném pfipadé se zde nejedna o vznik pfiméstskych satelitt velkoméstského typu.
Odhad potfebnosti zastavitelnych ploch pro bydleni v RD je podlozZen dil¢i odbornou analyzou. Vzhle-
dem k tomu, Ze stavajici platny uzemni plan byl schvalen v roce 2010, je podil zastavénosti jednotli-
vych navrhovanych ploch pro bydleni amérny ¢asovému obdobi.

Plochy pro bydleni v RD mimo zastavéne uzemi
ve vydaném UP véetné zmén €.1,2a 3

lokalita plocha m2
Z1 9527
Z2 4166
Z3 5399
Z6 2142
Z8 19628
Z9 7048
Z15 1876
celkem 49 786
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Navrhované plochy pro bydleni v RD
mimo zastavéné Uzemi v ramci zmény €. 4

lokalita plocha m2
Z16 2967
Z18 1713
Z19 7402
A 1920
222 1906
Z25 5928

celkem 21836

Odhad potieby zastavitelnych ploch :

Pozadavky vychazejici z demografického vyvoje : 9RD
Pozadavky vyplyvajici z nechténého souziti . 8RD
Pozadavky vyplyvajici z polohy méstysu pobliz Vysokého Myta : 10 RD
Pozadavky vyplyvajici z polohy méstysu pobliz Litomysle : 13RD
Pozadavky na poc¢et RD celkem : 40 RD

Plocha pro bydleni v 1 RD : ~1800 m?
Potfeba ploch pro bydleni : ~1800 m? x 40 RD =72 000 m?
Plocha vymezena pro bydleni v RD (venkovské) celkem : 71 622 m?

. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZ{VANI UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU
V UZEMI

Méstys Ceské Hefmanice se nachazi v okresu Usti nad Orlici ve stfedu Pardubického kraje a sousedi
na severu s k. U. VraCovice — Orlov, na severovychodé s k. U Vodérady, na vychodé s k. u. Sloupnice,
na jihu s k. U. Bohuriovice, na jihozapadé s k. u. Horky a na severozapadé s k. 0. Tisova. Ke kolizim
mezi jednotlivymi funkénimi plochami sousedicich obci nedochazi, navrhované zaméry neprekraduji a
nezasahuji do zajmového uzemi sousednich obci. V ramci Zmény €. 4 je z hlediska SirSich uzemnich
vztahu zaji$téna koordinace vyuzivani izemi s navazujicim uzemim sousednich obci. Navrhované lo-
kality zmény €. 4 lezi uvnitf spravniho uzemi méstysu a nemaji Zadny vliv na uzemi sousednich obci.
Ke kolizim mezi jednotlivymi funkénimi plochami sousedicich obci nedochazi.

m. VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU ZADANI NEBO VYHODNOCENI SPLNENI
POZADAVKU, OBSAZENYCH V ROZHODNUTIi ZASTUPITELSTVA OBCE O OBSA-
HU ZMENY UZEMNIHO PLANU PORIZOVANE ZKRACENYM POSTUPEM, POPRIPA-
DE VYHODNOCENI SOULADU :

1. SE SCHVALENYM VYBEREM NEJVHODNEJSi VARIANTY A PODMINKAMI K JEJi UPRAVE

V PRIPADE POSTUPU PODLE § 51 ODST. 2 STAVEBNIHO ZAKONA,

2. S POKYNY PRO ZPRACOVANI NAVRHU UZEMNIHO PLANU V PRIPADE POSTUPU PODLE

§ 51 ODST. 3 STAVEBNIHO ZAKONA,

3. SPOKYNY PRO PREPRACOVANI NAVRHU V PRIPADE POSTUPU PODLE § 53 ODST. 3

STAVEBNIHO ZAKONA,

4. S POKYNY K UPRAVE NAVRHU UZEMNIHO PLANU V PRIPADE POSTUPU PODLE § 54

ODST. 3 STAVEBNIHO ZAKONA,

5. S ROZHODNUTIM O PORIZENi UZEMNIHO PLANU NEBO JEHO ZMENY A O JEJiM OBSAHU

V PRIPADE POSTUPU PODLE § 55 ODST. 3 STAVEBNIHO ZAKONA

Navrh zmény &. 4 UP Ceské Hefmanice je zpracovan na zakladé ,Obsahu zmény &. 4 uzemniho pla-
nu Ceské Hefmanice* ze dne 24.05.2021.

Zména &. 4 UP Ceské Hefmanice je pofizovana z podnétu méstysu a vlastnikd parcel. V$echny poza-
davky, obsaZené v zadani zmény ¢&. 4 UP Ceské Hefmanice, jsou spinény.
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m.1. Pozadavky obeslanych organti a organizaci
VSechny pozadavky byly prostudovany a jsou splnény — viz pfislusné kapitoly zmény €. 4.

m.2. Problémy k fe$eni v izemnim planu Ceské Hefmanice vyplyvajici z izemné analytickych
podkladu

m.2.1.Vzajemné stiety zaméru na provedeni zmén mistniho vyznamu

Ke stfetim nedochazi.

m.1.3. Ukoly k feSeni v izemné planovaci dokumentaci méstysu

m.1.3.1. Ukoly v oblasti pfirodniho pilite :

Zabor ZPF je minimalizovan, v ramci rusenych lokalit se ¢ast pozemku vraci zpét do ZPF. Lesni po-
zemKy nejsou zménou €. 4 dotéeny v sebemensim rozsahu. Vodni plochy zlstavaji beze zmén.
USES je zakreslen, popsan a plné respektovan.

m.1.3.2. Ukoly v oblasti hospodaiského piliie :

Plochy pro vyrobu a skladovani — zemé&délska vyroba nejsou v ramci zmény €. 4 navrhovany. Techni-
cka infrastruktura zlistava v ramci zmény ¢&. 4 beze zmén, pouze se rusi navrhovany vodovodni a ply-
novodni fad v ramci zmény funkce lokality Z 6.

m.1.3.3. Ukoly v oblasti socialniho pilife :
V ramci zmény ¢&. 4 zOstava vSe beze zmén.

m.3. Vyhodnoceni souladu tizemniho planu Ceské Hefmanice s politikou Gizemniho rozvoje a
uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem
Zména €. 4 je v souladu s PUR PK aktualizace €. 4.

m.4. Vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebni-
ho zakona

V ramci zmény ¢&. 4 byla provéfena aktualnost stavajicich zastavitelnych ploch a pfehodnoceno jejich
funkéni vyuziti s ohledem na soucéasné potfeby rozvoje méstysu.

Jako plochy zastavitelné jsou vymezeny lokality Z21,22,Z2 3,Z 5, Z 6, Z 8 (zmensena, plocha zmen-
$eni 2844 m? byla vracena zpét do ZPF),29,Z214,215,216,218,219,Z220,Z221,Z222,Z23 a
Z 25.

Lokalita Z 5 byla v ramci zmény €. 4 zmensena a pfemisténa resp. doslo ke zméné stavajici funkce
¢asti puvodnich lokalit Z5 a Z 6.

Lokalita Z 7 byla v rdmci zmény €. 4 zruSena a jeji plocha pfifazena k navrhované lokalité Z 8.
Lokalita Z 12 byla zruSena a prevedena do ploch stavajicich jizZ v ramci zmény €. 2.

Lokalita Z 13 byla zruSena a pfevedena do ploch stavajicich v ramci zmény ¢€. 4.

Lokalita Z 4 byla v ramci zmény &. 4 zruSena a jeji cela plocha byla vracena zpét do ZPF.

Lokality Z 10 a Z 11 byly v ramci zmény €. 4 zruSeny a pfevedeny do nové navrhovanych lokalit K 3 a
K 4.

Lokality Z 17 a Z 24 byly v ramci projednavani zmeény €. 4 zruSeny.

Lokalita Z 20 vznikla zménou funkce &asti plvodnich lokalit Z 5 a Z 6.

m.5. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény &. 4 UP Ceské Hefmanice v rozsahu zadani zmény
Ve zméné ¢&. 4 byly provéfeny pozadavky obdrzené od viastnikli pozemku a zapracovany do jednotli-
vych navrhovanych lokalit.

V ramci zmény &. 4 byly aktualizovany UAP ORP Vysoké Myto.

Zastavitelné plochy, které jiz byly zastavény (vyuzity), byly zahrnuty do zastavéného uzemi.
Zastavéné uzemi bylo vymezeno v souladu s ustanovenim § 58 stavebniho zékona na zakladé aktu-
alniho mapového podkladu a dle aktualniho vyuziti v uzemi. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o nepod-
statné detaily ve vazbé na pozemkové Upravy mimo zastavéné Uzemi, nebyly vdechny detaily podrob-
né popisovany, nebot to neni technicky mozné.

V navaznosti na vznesené pozadavky ob&anu byla v rdmci nové navrhovanych lokalit provéfena kon-
cepce verejné infrastruktury, tj. vefejna dopravni infrastruktura, vefejna technicka infrastruktura. VSe-
chny navrhované lokality je mozZné napojit na stavajici technickou infrastrukturu.

Koncepce usporadani krajiny zustava v ramci zmény €. 4 nadale v platnosti.
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USES zUstava beze zmén. ’
Zmeéna ¢. 4 je v souladu s PUR PK, aktualizace C. 4 a ZUR aktualizace €. 3.
Do textové ¢asti byly zapracovany pozadavky MO CR.

m.6. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu Zmény é. 4 UP Ceské Hefmanice

na udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je pozadovano vyhodno-
ceni vlivll na Zivotni prostredi nebo nelze vylouéit vyznamny negativni vliv na evropsky vy-
znamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Krajsky ufad Pardubického kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi ve svém stanovisku €. j.
KrU 91053/2020/0ZPZ/CH ze dne 07.12.2020 konstatuje, Ze predlozena koncepce nem(ize mit sa-
mostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry nebo koncepcemi vyznamny vliv na pfedméty ochrany ani
celistvost Zadné evropsky vyznamné lokality ani Zadné ptaci oblasti (§45 odst. 1 zak. €. 114/1992 Sb.)

m.7. Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu Zmény &. 4 UP Ceské Hefmanice, je-li
zpracovani variant vyzadovano
Zména €. 4 je zpracovana v jedné varianté.

m.8. Navrh na pofizeni nového Uzemniho planu Ceské Hefmanice, pokud ze skuteénosti uve-
denych pod pismeny |.1. az I.4. vyplyne potifeba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci
Gzemniho planu Ceské Hefmanice

Zména &. 4 podstatné neovliviiuje koncepci tizemniho planu Ceské Hefmanice, pofizovat novy Uze-
mni plan je tedy zbytecné.

m.9. PoZadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadd na udrZitelny
rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatnovani Uzemniho planu Ceské Hefmanice zji-
Stény

Zmeéna €. 4 nevytvaii negativni dopady na udrzitelny rozvoj uzemi.

m.10. Navrhy na aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Pardubickeého kraje
Zmeéna €. 4 nevyvolava zadné pozadavky na aktuzalizaci ZUR PK.

n. VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZA-
SADACH UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA),
S ODUVODNENiM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Zména &. 4 UP Ceské Hefmanice takové plochy nevymezuje

0. VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI

Zména &. 4 UP Ceské Hefmanice takové prvky nevymezuje

57




p. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

p-1. Navrhovany zabor ZPF

PREHLEDNY SEZNAM JEDNOTLIVYCH NAVRHOVANYCH LOKALIT

tfida | navrhovany
ochrany | zabor ZPF
BPEJ m?

tfidni pavod

lokalita | funkéni vyuziti lokality | popis lokality lokality

Z5 | DS - Doprava silniéni Borova u silnice znmena’funkcle 1 541
pavodni lokality

zména funkce

Z16 | BO - Bydleni vieobecné Ceské Hefmanice stred \ , . 1,0 2805
puvodni lokality
Z18 |BO - Bydleni véeobecné | ChotéSiny JV okraj u silnice nova lokalita 1 1713
Z19 |BO - Bydleni vSeobecné | Borova JV okraj u silnice nova lokalita |1,2,3,5 7105
Z21 |BO - Bydleni vieobecné | Ceské Hefmanice JV ¢ast nova lokalita 1,2 1923
Z22 |BO - Bydleni vieobecné | Ceské Hefmanice JV ¢ast nova lokalita 1 1906
Z25 |BO - Bydleni veobecné | Ceské Hefmanice vychodni okraj nova lokalita 2,3 5819
celkem 21812

Poznamka 1 : investice do zemédélské pudy (meliorace apod.) nejsou v ramci navrhovaného zaboru
ZPF evidovany.

Plochy vracené zpét do ZPF v ramci zmény ¢. 4
V ramci zmény €. 4 jsou zpatky do ZPF vraceny tyto plochy :

lokalita plocha m2
P1 1618
P6 1966
P7 1952
Z4 3391
Z8 2844
220 13437

celkem 25 208

Timto vracenim je v ramci moznosti ¢astecné eliminovano vymezeni novych zastavitelnych ploch pro
bydleni mimo zastavéné uzemi.

LOKALITA Z 5 — DS - Doprava silni¢ni
v ramci zmény €. 4 zmensena a premisténa resp. zména stavajici funkce ¢asti puvodnich
lokalitZ5aZ6

tiida vymeéra uvasovanv
¢. popis lokality ¢isla parcel kultura ochrany celé 2ébor mzy
BPEJ | parcely m?
Z5 | Borova u silnice 4326 Cast TTP 1 2032 362
58713 TTP 1 161 161
593/3 Cast TTP 1 76 18
celkem 541

Pavodni funkce : BV — Bydleni v rodinnych domech — venkovské

DS — Dopravni infrastruktura — silni¢ni
Zduvodnéni jiného verejného zajmu, ktery vyrazné prevysuje nad verejnym zajmem ochrany
ZPF (zakon €. 41/2015 o ochrané ZPF ¢. §4 odst. 1 az 4) :
Jedna se o plochu u silnice v mistni ¢asti Borova namisto ¢asti puvodnich lokalit Z 5 a Z 6, uréenou
jako zpevnéna manipulaéni plocha. Jeji pfipadné vyuziti pro péstovani zemédélskych plodin je nere-
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alné, zemédélsky vyuzitelna kvalita dané parcely je s ohledem na jeji konkrétni dispozice zanedbatel-
na a proto jeji navrhované vyuziti pro plochy silni¢ni dopravy je velmi vhodnou moznosti jejiho smy-
slupIného vyuziti v souvislosti s tim, Ze v ramci zmény ¢. 4 bude zarover vraceno do ZPF 25 208 m?.
Lze konstatovat, Zze v Ceskych Hefmanicich nejsou vhodné nezemédélské pudy, nezastavéné a ne-
dostateéné vyuzité pozemky v zastavéném Uzemi nebo na nezastavénych plochach stavebnich po-
zemkU( staveb mimo tato uzemi, stavebni proluky a plochy ziskané zbofenim pfezilych budov a zafi-
uzemi neni prakticky mozny, nebot takové vhodné plochy se v obci fyzicky nevyskytuji. Proto je loka-
lita Z 5 vymezena na uvedenych parcelach a proto je ve vefejném zajmu, vyrazné prevysujicim nad
vefejnym zajmem ochrany ZPF, aby se méstys Ceské Hefmanice rozvijel v navrhované lokalité.

LOKALITA Z 16 — BV — Bydleni v rodinnych domech - venkovské
zména stavajici funkce

tiida vyméra . ,
¢. popis lokality ¢isla parcel kultura ochrany celé ”z‘;f:;’ar:}’
BPEJ | parcely m?
Z 16 | Ceské Hefmanice stfed 1215/2 &ast | ost. plocha nema 162 0
346/1 Cast zahrada 1 2091 1004
4026 TTP 1 487 487
4027 ¢ast | ornd plda 1 3496 867
4028 zahrada 1 358 358
4030 Cast orna plida 1 15077 89
131 4529 Cast | ost. plocha nema 2999 0
celkem 2805

Plvodni funkce : OV — Obc¢anské vybaveni — vefejna infrastruktura

Zduvodnéni jiného verejného zajmu, ktery vyrazné prevysuje nad vefejnym zajmem ochrany
ZPF (zakon €. 41/2015 o ochrané ZPF €. §4 odst. 1 az 4) :

Jedna se o plochu ve stfedu méstysu pfimo navazujici na stavajici zastavbu RD, kdy realizaci zasta-
vby dojde k doplnéni zastavéného Uzemi, jejichz realnd zemédeélsky vyuzitelna kvalita je s ohledem
na jejich konkrétni dispozice zanedbatelna a proto jejich navrhované vyuZiti pro vystavbu rodinnych
dom je velmi vhodnou moznosti jejich smysluplného vyuziti v souvislosti s tim, ze v ramci zmény €. 4
bude zarovern vraceno do ZPF 25 208 mZ.

Lze konstatovat, Zze v Ceskych Hefmanicich nejsou vhodné nezemédélské pady, nezastavéné a ne-
dostatec¢né vyuzité pozemky v zastavéném uzemi nebo na nezastavénych plochach stavebnich po-
zemku staveb mimo tato Uzemi, stavebni proluky a plochy ziskané zbofenim pfezilych budov a zafi-
uzemi neni prakticky mozny, nebot’ takové vhodné plochy se v obci fyzicky nevyskytuji. Proto je lo-
kalita Z 16 vymezena na uvedenych parcelach.

Realizaci zastavby dojde k doplnéni zastavéného Uzemi a také k uspore finanénich narokd na reali-
zaci vefejné infrastruktury vzhledem k tomu, Ze se plocha nachazi v sousedstvi stavajici zastavby.
Vzhledem ke skuteénosti, Ze dle provedenych prizkumd je v méstysu Ceské Hefmanice oslaben so-
cialni pilif — zejména se jedna o ubytek poctu obyvatel, je vyraznym vefejnym zajmem umoznit obc¢a-
nam Ceskych Hefmanic bydleni v obci tak, aby nepokragoval trend Ubytku obyvatel, pfedstavuijici do
budoucna riziko napf. v malém poctu zakd Skolou povinnych a s tim souvisejicim uzavieni mistni
Skoly a Skolky, kam déti dochazeji.

Proto se domnivame, Ze vefejny zajem obce — posileni socialniho pilife vyrazné prevazuje nad vefej-
nym zajmem ochrany ZPF, ktery je v této lokalité hodnocen v ramci pfirodniho pilife pozitivné, coz
prispéje k vyvazenosti uzemnich podminek.
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LOKALITA Z 18 — BO - Bydleni vSeobecné
(nové navrhovana lokalita)

tiida vymeéra uvasovanv
¢. popis lokality ¢isla parcel kultura ochrany celé 24bor mzy
BPEJ | parcely m?
Z18 | ChotéSiny JV okraj u silnice 2016 orna puda 1 1713 1713
celkem 1713

Plvodni funkce : NZs — Plochy smiSené nezastavéného uzemi zemédélské

Zdavodnéni jiného verejného zajmu, ktery vyrazné prevysuje nad vefejnym zajmem ochrany
ZPF (zakon €. 41/2015 o ochrané ZPF €. §4 odst. 1 az 4) :

Jedna se o plochu na JV okraji Choté8in, pfimo navazujici na stavajici zastavbu, ktera je v soucas-
ném UP vedena jako stavajici plocha NZs — Plochy smi§ené nezastavéného Uzemi zemédélské. Jeji
pfipadné vyuziti pro péstovani zemédélskych plodin je nerealné, zemédélsky vyuZitelna kvalita dané
parcely je s ohledem na jeji konkrétni dispozice zanedbatelna a proto jeji navrhované vyuZziti pro plo-
chy bydleni je velmi vhodnou moznosti jejiho smysluplného vyuziti. Vhodnost této plochy je dana va-
zbou na stavajici zastavbu a rovnéz moznosti vybudovat zde inZenyrskeé sité v souvislosti s tim, Ze v
ramci zmény ¢. 4 bude zarover vraceno do ZPF 25 208 m?.

Lze konstatovat, ze v Ceskych Hefmanicich nejsou vhodné nezemédélské plidy, nezastavéné a ne-
dostateCné vyuzité pozemky v zastavéném uzemi nebo na nezastavénych plochach stavebnich po-
zemk( staveb mimo tato uzemi, stavebni proluky a plochy ziskané zbofenim pfezilych budov a zafi-
uzemi neni prakticky mozny, nebot takové vhodné plochy se v obci fyzicky nevyskytuji. Proto je loka-
lita Z 18 vymezena na uvedenych parcelach.

Realizaci zastavby dojde k doplnéni zastavéného Uzemi a také k uspore finanénich narokl na reali-
zaci verejné infrastruktury vzhledem k tomu, ze se plocha nachazi v sousedstvi stavajici zastavby.
Vzhledem ke skuteénosti, Ze dle provedenych prizkumd je v méstysu Ceské Hefmanice oslaben so-
cialni pilif — zejména se jedna o ubytek poctu obyvatel, je vyraznym vefejnym zajmem umoznit obc¢a-
nam Ceskych Hefmanic bydleni v obci tak, aby nepokradoval trend Ubytku obyvatel, pfedstavuijici do
budoucna riziko napf. v malém poctu zakd Skolou povinnych a s tim souvisejicim uzavieni mistni
Skoly a Skolky, kam déti dochazeji.

Proto se domnivame, Ze vefejny zajem obce — posileni socialniho pilife vyrazné pfevazuje nad vefej-
nym zajmem ochrany ZPF, ktery je v této lokalité hodnocen v ramci pfirodniho pilife pozitivhé, coz pfi-
spéje k vyvazenosti uzemnich podminek.

LOKALITA Z 19 — BO - Bydleni v§eobecné
(nové navrhovana lokalita)

tiida vymeéra uvazovany
¢. popis lokality ¢isla parcel kultura ochrany celé Zébor m2
BPEJ | parcely m?
Z19 | Borova JV okraj u silnice 618 TTP 2,3,5 4187 4187
1339 st. ost. plocha nema 50 0
632 Cast ost. plocha nema 327 0
633/3 TTP 1 738 738
63312 TTP 1,3,5 1611 1611
633/6 zahrada 3 569 569
celkem 7105

Pavodni funkce : NZs — Plochy smiSené nezastavéného Uzemi zemédélské

Zduvodnéni jiného verejného zajmu, ktery vyrazné prevysuje nad vefejnym zajmem ochrany
ZPF (zakon €. 41/2015 o ochrané ZPF ¢. §4 odst. 1 az 4) :

Jedna se o plochu mezi uvnitf nové vymezeného komunikacéniho systému na kraji Chotésin, pfimo
navazujici na stavajici zastavbu, ktera je v sou¢asném UP vedena jako stavajici plocha NZs — Plochy
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smisSené nezastavéného uzemi zemédélské. Jeji pfipadné vyuZiti pro péstovani zemédélskych plodin
je nerealné, zemédélsky vyuzitelna kvalita dané parcely je s ohledem na jeji konkrétni dispozice za-
nedbatelna a proto jeji navrhované vyuziti pro plochy bydleni je velmi vhodnou moznosti jejiho smy-
sluplného vyuziti. Vhodnost této plochy je dana vazbou na stavajici zastavbu a rovnéz moznosti vy-
budovat zde inZenyrské sité v souvislosti s tim, Ze v ramci zmény €. 4 bude zaroven vraceno do ZPF
25208 m?.

Lze konstatovat, Zze v Ceskych Hefmanicich nejsou vhodné nezemédélské pudy, nezastavéné a ne-
dostateéné vyuzité pozemky v zastavéném Uzemi nebo na nezastavénych plochach stavebnich po-
zemkU( staveb mimo tato uzemi, stavebni proluky a plochy ziskané zbofenim pfezilych budov a zafi-
uzemi neni prakticky mozny, nebot takové vhodné plochy se v obci fyzicky nevyskytuji. Proto je loka-
lita Z 19 vymezena na uvedenych parcelach.

Realizaci zastavby dojde k doplnéni zastavéného Uzemi a také k uspore finanénich narokl na reali-
zaci vefejné infrastruktury vzhledem k tomu, ze se plocha nachazi v sousedstvi stavajici zastavby.
Vzhledem ke skuteénosti, Ze dle provedenych prizkumd je v méstysu Ceské Hefmanice oslaben so-
cialni pilif — zejména se jedna o ubytek poctu obyvatel, je vyraznym vefejnym zgjmem umoznit ob&a-
nam Ceskych Hefmanic bydleni v obci tak, aby nepokradoval trend ubytku obyvatel, predstavujici do
budoucna riziko napf. v malém poctu zaka Skolou povinnych a s tim souvisejicim uzavieni mistni
Skoly a Skolky, kam déti dochazeji.

Proto se domnivame, Ze verejny zajem obce — posileni socialniho pilife vyrazné pfevazuje nad verej-
nym zajmem ochrany ZPF, ktery je v této lokalité hodnocen v ramci pfirodniho pilife pozitivhé, coz pfi-
spéje k vyvazenosti uzemnich podminek.

LOKALITA Z 21 - BO - Bydleni vSeobecné
(nové navrhovana lokalita)

tiida vymeéra uvazovany
¢. popis lokality ¢isla parcel kultura ochrany celé Zébor m2
BPEJ | parcely m?
Z21 | Ceské Hefmanice JV gast 78 zahrada 493 2 1494 1497
129 1
872 1
78112 ormapuda | 118 2 426 426
308 1
celkem 1923

Pavodni funkce : ZO — Zeler ochranna a izolaéni

Zduvodnéni jiného verejného zajmu, ktery vyrazné prevysuje nad verejnym zajmem ochrany
ZPF (zakon €. 41/2015 o ochrané ZPF €. §4 odst. 1 az 4) :
Jedna se o plochu pfimo navazujici na stavajici zastavbu, ktera je v souéasném UP vedena jako sta-
vajici plocha ZO — Zelefi ochranna a izolaéni. Jeji pfipadné vyuZiti pro péstovani zemédélskych plo-
din je nerealné, zemédeélsky vyuZitelna kvalita dané parcely je s ohledem na jeji konkrétni dispozice
zanedbatelna a proto jeji navrhované vyuZiti pro plochy bydleni je velmi vhodnou moZznosti jejiho
smysluplného vyuziti. Vhodnost této plochy je dana vazbou na stavajici zastavbu a rovnéz moznosti
vybudovat zde inzenyrské sité v souvislosti s tim, Zze v ramci zmény €. 4 bude zaroven vraceno do
ZPF 25 208 m?.
Lze konstatovat, Zze v Ceskych Hefmanicich nejsou vhodné nezemé&délské pady, nezastavéné a ne-
dostate¢né vyuzité pozemky v zastavéném uzemi nebo na nezastavénych plochach stavebnich po-
zemkU staveb mimo tato uzemi, stavebni proluky a plochy ziskané zbofenim pfezilych budov a zafi-
uzemi neni prakticky mozny, nebot takové vhodné plochy se v obci fyzicky nevyskytuji. Proto je loka-
lita Z 21 vymezena na uvedenych parcelach.
Realizaci zastavby dojde k doplnéni zastavéného Uzemi a také k uspore finan€nich narokd na reali-
zaci vefejné infrastruktury vzhledem k tomu, Ze se plocha nachazi v sousedstvi stavajici zastavby.
Vzhledem ke skuteénosti, Ze dle provedenych prizkumi je v méstysu Ceské Hefmanice oslaben so-
cialni pilif — zejména se jedna o ubytek poctu obyvatel, je vyraznym vefejnym zajmem umoznit obc¢a-
61



nam Ceskych Hefmanic bydleni v obci tak, aby nepokradoval trend Ubytku obyvatel, pfedstavuijici do
budoucna riziko napf. v malém poctu zaka Skolou povinnych a s tim souvisejicim uzavieni mistni
Skoly a Skolky, kam déti dochazeji.

Proto se domnivame, ze vefejny zajem obce — posileni socialniho pilife vyrazné prevazuje nad verej-
nym zajmem ochrany ZPF, ktery je v této lokalité¢ hodnocen v ramci pfirodniho pilife pozitivné, coz pfi-
spéje k vyvazenosti uzemnich podminek.

LOKALITA Z 22 - BO - Bydleni vSeobecné
(nové navrhovana lokalita)

trida vyméra uvaZovany
¢. popis lokality ¢isla parcel kultura ochrany celé Zibor m2
BPEJ | parcely m?
Z 22 | Ceské Hefmanice JV ¢ast 7411 zahrada 1 1712 1712
77512 orna puda 1 194 194
celkem 1906

Pavodni funkce : ZO —Zeleri ochranna a izola¢ni

Zdavodnéni jiného verejného zajmu, ktery vyrazné prevysuje nad verejnym zajmem ochrany
ZPF (zakon €. 41/2015 o ochrané ZPF €. §4 odst. 1 az 4) :

Jedna se o plochu pfimo navazujici na stavajici zastavbu, ktera je v souéasném UP vedena jako sta-
vajici plocha ZO — Zelefi ochranna a izolaéni. Jeji pfipadné vyuZiti pro péstovani zemédélskych plo-
din je nerealné, zemédélsky vyuzitelna kvalita dané parcely je s ohledem na jeji konkrétni dispozice
zanedbatelna a proto jeji navrhované vyuziti pro plochy bydleni je velmi vhodnou moznosti jejiho
smysluplného vyuziti. Vhodnost této plochy je dana vazbou na stavajici zastavbu a rovnéz moznosti
vybudovat zde inZzenyrské sité v souvislosti s tim, Ze v ramci zmény €. 4 bude zaroven vraceno do
ZPF 25 208 m?.

Lze konstatovat, Ze v Ceskych Hefmanicich nejsou vhodné nezemédélské pudy, nezastavéné a ne-
dostate¢né vyuzité pozemky v zastavéném uzemi nebo na nezastavénych plochach stavebnich po-
zemku staveb mimo tato Uzemi, stavebni proluky a plochy ziskané zbofenim pfezilych budov a zafi-
uzemi neni prakticky mozny, nebot takové vhodné plochy se v obci fyzicky nevyskytuji. Proto je loka-
lita Z 22 vymezena na uvedenych parcelach.

Realizaci zastavby dojde k doplnéni zastavéného Uuzemi a také k uspore finanénich narokd na reali-
zaci vefejné infrastruktury vzhledem k tomu, Ze se plocha nachazi v sousedstvi stavajici zastavby.
Vzhledem ke skute¢nosti, Ze dle provedenych prizkumd je v méstysu Ceské Hefmanice oslaben so-
cialni pilif — zejména se jedna o ubytek poctu obyvatel, je vyraznym vefejnym zajmem umoznit obc¢a-
ndm Ceskych Hefmanic bydleni v obci tak, aby nepokradoval trend Ubytku obyvatel, pfedstavuijici do
budoucna riziko napf. v malém poctu zaka Skolou povinnych a s tim souvisejicim uzavieni mistni
Skoly a Skolky, kam déti dochazeji.

Proto se domnivame, Ze vefejny zajem obce — posileni socialniho pilife vyrazné pfevazuje nad vefej-
nym zajmem ochrany ZPF, ktery je v této lokalité hodnocen v ramci pfirodniho pilife pozitivné, coz pfi-
spéje k vyvazenosti uzemnich podminek.

LOKALITA Z 23 - ZS - zelen soukroma a vyhrazena
K zaboru ZPF nedochazi
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LOKALITA Z 25 - BO - Bydleni vSeobecné
(nové navrhovana lokalita)

tiida vymeéra uvazovany
¢. popis lokality ¢isla parcel kultura ochrany celé Zébor m2
BPEJ | parcely m?
Z 25 | Ceské Hefmanice vychodni okraj 41411 TTP 2,3 5819 5819
182 st. zast. plocha | neméa 109 0
celkem 5819

Plvodni funkce : NZs — Plochy smiSené nezastavéného Uzemi zemédélské

Zduvodnéni jiného verejného zajmu, ktery vyrazné prevysSuje nad verejnym zajmem ochrany
ZPF (zakon €. 41/2015 o ochrané ZPF €. §4 odst. 1 az 4) :

Jedna se o plochu na vychodnim okraji Ceskych Hefmanic, pfimo navazujici na stavajici zastavbu,
ktera je v souasném UP vedena jako stavaijici plocha NZs — Plochy smi$ené nezastavéného Gzemi
zemeédélské. Jeji pfipadné vyuziti pro péstovani zemédélskych plodin je nerealné, zemédeélsky vyuzi-
telna kvalita dané parcely je s ohledem na jeji konkrétni dispozice zanedbatelna a proto jeji navrho-
vané vyuziti pro plochy bydleni je velmi vhodnou moznosti jejiho smysluplného vyuziti. Vhodnost této
plochy je dana vazbou na stavajici zastavbu a rovnéz moznosti vybudovat zde inzenyrské sité v sou-
vislosti s tim, Ze v ramci zmény ¢&. 4 bude zaroven vraceno do ZPF 25 208 m?.

Lze konstatovat, ze v Ceskych Hefmanicich nejsou vhodné nezemédélské plidy, nezastavéné a ne-
dostate¢né vyuzité pozemky v zastavéném uzemi nebo na nezastavénych plochach stavebnich po-
zemkU( staveb mimo tato Uzemi, stavebni proluky a plochy ziskané zbofenim pfezilych budov a zafi-
uzemi neni prakticky mozny, nebot takové vhodné plochy se v obci fyzicky nevyskytuji. Proto je loka-
lita Z 23 vymezena na uvedenych parcelach.

Realizaci zastavby dojde k doplnéni zastavéného uzemi a také k uspore finanénich narokld na reali-
zaci vefejné infrastruktury vzhledem k tomu, ze se plocha nachazi v sousedstvi stavajici zastavby.
Vzhledem ke skuteénosti, Ze dle provedenych prizkum je v méstysu Ceské Hefmanice oslaben so-
cialni pilif — zejména se jedna o ubytek poctu obyvatel, je vyraznym vefejnym zajmem umoznit obc¢a-
nam Ceskych Hefmanic bydleni v obci tak, aby nepokracoval trend Ubytku obyvatel, pfedstavuijici do
budoucna riziko napf. v malém poctu zaka Skolou povinnych a s tim souvisejicim uzavieni mistni
Skoly a Skolky, kam déti dochazeji.

Proto se domnivame, Ze vefejny zajem obce — posileni socialniho pilife vyrazné pfevazuje nad vefej-
nym zajmem ochrany ZPF, ktery je v této lokalité hodnocen v ramci pfirodniho pilife pozitivhé, coz pfi-
spéje k vyvazenosti uzemnich podminek.
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VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA ZPF

CELKOVA PREHLEDNA TABULKA
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Z 16 | Plochy bydleni 2805 | 2805 | 0 0 0 ol of[ololofo
Z18 | Plochy bydleni 1713 [ 1713 | 0 0 0 o lof[o]Jolofo
Z19 | Plochy bydleni 7105 | 1037 [ 1218 [1620] 0 [3230] o [ 0 | 0 [ 0 [ ©
Z 21 | Plochy bydleni 1923 | 1310 | 613 | 0 0 ol of[ololofo
Z 22 | Plochy bydleni 1906 | 1906 | 0 0 0 o lof[o]Jolofo
Z 25 | Plochy bydleni 5819 | 0 [ 1958 [3861] 0 o o[ o]Jo]ofo
Plochy bydleni celkem 21271 | 8771 | 3789 [ 5481 0 3230 | 0 0 0 0 0
Z'5 | Plochy dopravy silniéni 541 | 541 0 0 0 0 0o JofJolo]o
Plochy dopravy celkem 541 541 0 0 0 0 0
| Zabor ZPF celkem | 21812 | 9312 | 3789 [5481| 0 | 3230 | |

Do ZPF je v ramci zmény &. 4 vraceno zpét celkem 25 208 m?.

[q. ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

Bude dopInéno pofizovatelem v pribéhu projednavani.

[r. VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Pfipominky vefejnosti nebyly ve stanovené Ihité uplatnény
PFfipominky sousednich obci nebyly ve stanovené Ih(té uplatnény.

s. UDAJE O POCTU LISTU ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU A POCTU
VYKRESU K Ni PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova ¢ast odlivodnéni obsahuije ,,,,,,, stran.

Graficka ¢ast Oduvodnéni zmény uzemniho planu obsahuje tyto vykresy :
Il.a. Koordinaéni vykres 1:5000 2 listy tisk
Il.b. Vykres SirSich vztahu 1:50 000 1 list tisk

Il.c. Vykres pfedpokladanych zébord padniho fondu 1:5000 2 listy tisk

t. TEXT S VYZNACENIM ZMEN

Viz samostatna pfiloha.
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POUCENI

Proti Zméné &. 4 UP Ceské Hefmanice, vydané formou opatfeni obecné povahy, nelze podle
ustanoveni § 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu,
podat opravny prostfedek.

Dle ustanoveni § 172 odst. 5 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich
predpisu, se proti rozhodnuti o namitkach nelze odvolat ani podat rozklad.

V souladu s § 174 odst. 2 zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich
predpisU, Ize soulad opatfeni obecné povahy s pravnimi pfedpisy posoudit v pfezkumném

fizeni.
V Ceskych Hefmanicich dne ....................
MUDr. Marie Novotna MiloS Sobel
mistostarostka starosta
razitko

Uginnost: Toto opatfeni obecné povahy nabyva dle ustanoveni §173 odst. 1 zakona &.
500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, u€innosti patnactym dnem po dni
vyvéSeni oznameni o vydani opatfeni obecné povahy tj. 00.00.0000
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